BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLORFA STELA
SFANTU GHEORGHE, STR. 1 MAI, NR. 30, 320009 COVASNA
FEL/FAX:0267.315.371, EMAIL: stedaflurca.biad gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE
La proicctul in faza PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
ZONA DE LOCUINTE
Comuna ILIENT, judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind

metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal —

INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin ar. 176/N/2000 al ministrului
lucrarilor publice si amenajarii teritoriutui

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a investitief :

- denumirea obicctivului = ZONA DE LOCI JAINTE
- localitatea - comuna HIENT judetul Covasna
- bencficiar: BALAZS TLORAN

Obiectul lucrarii :

Proiectul de fata propune reglementarea unei zone de locuinte in comuna llicni. intr-
un arcal aflat in intravilanul satului. in partca de nord a acestuia. Zona vizata de
prezenta documentatic este reglementata in Planul Urbanistic General al cemunel
llient ca si zona de sport si agrement. find sitvate i aproprerea terenulul J - sport
existent. Dat fiind ca de aproape dovazeci de ani arcalul esie reglementat astfel Jar nu
s-a materializat in nici un fel ca zona de agrement, propricraul terenufui propunc
reglementarea terenului ca si zona de locuit.

Reglementarea s-a facut in conformitate cu Regulamentului General de Urbanism s
cu caractensticile naturale si construite ale vecinatilor, Se mtentioncaza amenajarea
uncl zone de locuinte cu cludin de tocuit padependentes pormanerne. do oasa
maltime, amplasate pe un teren athu in Propuctated octelicirului ininreginne. pe
loturt individuale.



Ansamblul s¢ conturcaza ca v micro-zona rezidentiales cadral natural sioccastruit
invecinat oferind valentele necesare peni acest vbicectiv,

Solicitari ale temei program :

Tema program definita dc proprictarul terenului studiat, se refera la urmatoarcle
elemente :

Se vor amplasa  constructii Jo locuinte mdependente. pe Lot mdividuale, cu acces
direet si separat de la nivelul drumurilor locale exisiente s propuse. se vor conligura cai
de circulatie carosabila de deservire a zonei cu ampriza cai de rulare de 6.00 m si trotuar
de 1,20 m latime. Constructiile principale vor {i astfel amplasat incat toate sa beneficicze
de panorama care se deschide catre toate directiile, sa benelicieze de iluminat natural si
msorire optima; se solicita amplasarea de locuinte cu regim de inaltime maxim parter i 1
nivel. pe loturi individuale.

Locuintele vor beneficia de amenajart de teren pentru agrementarea cadrului amenajat.
parcajc pentru autoturisme numai pe lot. pe supralete de grassbeton sau platforma
pictruita, asfalata, trotuare de acces, alel de incinta, zone verzi publice. curti si vradini
private amenajate. Aliniamentul se va stabil; astfel incat sa sc asigure o compovritic
ordonata si controlata, se va determina spatiul edificabil. Spatiile libere de constructii si
amenajari vor {i amenajate ca spatii veryi.

Se vor asigura utilitatile necesare © alimentare cu energle electrica. ulinentare cu apa rece
potabila prin racord la sistem centralizat. canalizare menajera in sistem local in prima
ctapa. urmand sa fie racordata la sistemele de utilitati centralizate cand acest lueru va
devent posibil, avand in vedere procesul de extindere a retelelor comunale de utilitati,
Incalzirea spatiilor interioarc se va realiza in sistem local. cu centrale termice pe
combustibil solid, sau clectric.

Prevederi ale programului de dezyvoliare a localitatii, pentru zona studiata.

Suprafata totala a terenurilor comunei lieni este de 3539 ha din care: curti si cladiri 35
ha: arabil 2084 ha; pasuni naturale 921 ha: fancte naturale 330 ha: livezi 42 ha: alie
terenuri 156 TH¥ teren forestier 0O ha.

Localitatt componente: Dotolii de Jos. sat allal i marg.nee et (327 my st S nerad,
aflat  intr-o vale  din Z0na  Mmai malta 4 poalelor  (330-380  m),

Comuna llieni, se situcaza in zona ecogralica centrala a Romanici. Este aserzala spre
sud, la o distanta de 7 km de resedinta Judetului Covasna. Numele este primit de la
localitatea cea mai mare ILIENI. provenind din numele "Hies" (Tlic). care se sarbatoreste
de catre  locuitori, in  ultima duminica  din - luna  iulic a ficcaryi  an.

Satcle comunel se racordeasa intr-un i unitar de-n funaal eraset din dreapta Olwalui,
Partea nordica a eritoriului omiumne) cate aleacaie din orclingeirea sudica. proecntnd
altitudini de 600-700 a muntilor Baraohului. Comuna s tvecineasza spre nord cu orasul
de resedinta de judet Sf. Gheorghe, Ta est cu comuna Chilieni. sawl Coseni. comuna Oun



s1 Chichis. la sud cu satul Podul Ol Ta vest cu comunele din versantii vestici ai momtilor
Baraoltului, Arac N AFHUTIC)
Inainte de a se construi soscaua asfaltata intre Chichis si ST Gheorghe, comuna era
accesibila pe drumul principal dintre Brasov si Sf. Gheorghe. Satele din partea dreapta a
Oltului:  Ileni, Dobolii de Jos si  Sancrai au  stranse legaturi  cconomice.
Relieful se caracterizeaza printr-o zona de ses, pante pana la 10 grade in proportic de
80%, de la 10-20 grade- 10%. peste 20 grade-10%.
Suprafata arabila. care ocupa cca mai mare parte din terenurile noricole (48.3% . are o
larga extensic in zoncle depresionme cu solud dertile i perimetrul - conunt,
Tipurile de sol: podzol 20%, sol brun roscat de padure 30%. podzolita aluvions: 109,
lacoviste 20%.
Roca mama: 60% argila. 40% aluviuni,
Oltul este principala artera hidrogratica, care colectearza in ultima instanta aproape toate
raurile si paraurile ce strabat acest teritoriu. Oltul drencaza comuna pe o lungime de cirea
10 km.
Pentru inlaturarca pericolulul Inundutiilor si inaodeeorea 1 cireuita] agr ol oa
terenurilor mlastinoase de pe Valea Oldut si din bazinul Raului Nepru. i perinwetral
comunet  llieni au fost  cfccuate importante lucrari de indiguire.
Pe portiunca supcerioara a vaii paraului "Felszeg" care traverseaza comuna Ilieni. au fost
descoperite zacaminte de lignit. insa exploatarea nu s-a dovedit a i cconomica.
Teritoriul comunei este foarte interesant din punct de vedere mineralogic si geologic.
Pe langa lignitul existent si ncexploatat, o importanta deosebita o au si nisipurile
cuartoase fine din acoperisul atrawalul de lionit, Zonn contine rezerve bogate & aap
andezitic Sl Selris

Ar [T foarte utila studierea si salvarca unor izvoare de ape carbogaszousi I aceasti zond.
[n functic de compozitia chimica si gazoasa. precum si de gradul de mineralizare apele
minerale cle se incadreaza ca tip hidrochimic in categoria ape feruginoase bicarbonatate.
care contin 81 o cantitate bogata de bioxid de carbon. transformandu-le in remarcabile ape
carbogazoase cu gust placut si racoritor. Cu ocazia avansarii luerarilor minier. s-au
detectat NUMeroasy CImanatil Jo broxid de RETRANITS

Locurile unde se pot exceuta corcctari penirn depistine apelor mumeraic wunt
"HOSSZUBERC PUSZTAJA". valeu paraului Telsy. si locul denumit "BUDOSKU T
din hotarul satului Sincrai, carc atesta prezenta unor izvoare sulluroase exploatate in
trecut.

Scurt istoric: Vechimea exacta a localitatilor nu se cunoaste. insa exista documente
serise despre aceste sate inea din see. al XTV-lea: (1334-1lieni. 1333-Sincrai). In levatuara
cu denumirea localitatilor exista numai presupuncri. nimic coneret. Localitt @ oote

locuita de oameni inca din cpoca de bronz, (apt doveldit do descoperivt arheoloyg: oo din
diferite parti ale comunet.

Din punct de vedere administrativ, satele au facut parte din Scaunul Scpsi. in judetul
Treiscaune, in Plasa Sepsi, apoi  din raionul ST, Gheorghe. ar in prezent sunt parte a

Judetului Covasna.
m anul 1658 localitatea a fost atacata de catre tatari. locuitor] fiimd macclariti st dusi in
robie. In anul IDAR Asevared BANEH drept o e,

Din punct de vedere istoric. comuncie au 1ost sioseal s eoue e e waaorila
faptului ca sunt asezate la distante mici intre ele. de 3-4 ki si sunt asezate pe aceeusi cale



de  comunicatie, intre  cole doun  orase nars St Gheorghe st ] rasey
comuna tieni a cunoscut scadert drastice ale populatier (3u-30 20) i perioada 1966-
1998, nccesitand  actiuni  de sprijin - si revitalizare (M.ONr.408/24. VL2001 ),

[n prezent populatia comunei este de 1690 locuitori, din care 1452 sunt de nationalitate

maghiara, 203 nationalitate romana, iar 35 sunt rromi. Lste o comuna cu populatic
imbatranita, de aici numarul mare al decesclor: 40 decese in anul 1999, 25 in anul 2000 si
16 In anul curent, pana in prezent. Numarul casatoriilor este foarte mic: 9 casatorii in anul
19995 casatorii in 2000 si 2 casatorii panac i present retlectandu-se astiel aune 1! mice
al ARER NS
un numar de 463 persoane sunt pensionari de stat. iar 366 persoanc sunt pensionart CAP,
In ultimii 15 ani, comuna a cunoscut o puternica dezvoltare. datorita infiintarii unor
nstitutii si socictati comerciale importante.
Apropierca fata de Sf.Gheorghe, cresterea preturilor terenurilor in zona Sf.Gheorghe,
precum siocadrul natural deosebit de pitoresc. au orientat interesul investitorilor catre
comuna llieni. care face pare din porimetrul perirbunulul mumicipiulel In aceste
conditil, tot mai multh investivod imobiliar si desvoiiaton sun. teresath de zina Hoenl. in
domeniul rezidential si al prestarilor de servicii.

Din vechi timpuri, locuitorii comunei Ilieni s-au ocupat cu agricultura si cresterca
vitelor. Pana prin anii 1950, comuna a concurat cu tnutul Mediasi in cresterea si
valorificarea vitelor de prasila- vaci si tauri: se mai cresteau bovine din rasa "baltata
romancasca’.

O mare parte din locuitori se ocupi stoin prezent deoagricultura sioerest ea si
valorificarca animalelor (hovi.» 5i porcine). wvann sosibitiatile wocale de vl e
mn abatoarele din Hhicns S1 Sieral,

Reteaua comerciala a comuned Hieni. cuprinde 25 unitati. asociatii familiale. S R .1 .-uri.
socictaticomerciale.

Comuna are 3 morl taranesti, ale una n [tecare localitate.
In comuna [lieni. in anul 1992, 4 lua it "CENTRUL TINFRETULUL CRY SN
(RIDA)L cu ajutoral taritor Floctias Olinda, Suedie vuotid | teuriz stoGera S

compune din tret sali de conlerinte. sala de mese. biblioteea, oucatarie, 4 ocanere cu 76
locuri. In tot cursul anului se tin conlerinte, sedinte, intalniri. conslatuiri pe diferite teme
cu participantii din tara Sl strainatate.

Cu ajutorul tarilor mai sus insirate, cetatea, care a suferit multe degradari cauzate nu
numai de vechime ci si in urma cutremurului din 1977 cand a fost daramata in totalitate. a
fost reconstruit in anii 1991 i 1992 unde  deasemenca se o cavenza curist

Pe deatul de langa comuna Hieni. se inalta ruine: - dulur sterror al bisericl e
construita in secolul al XV-lea. tortificatia pentigonala cu bastoane Nind ediiicain in
secolul al XVi-lea si al XVII-ica: este monument Istoric. Ininteriorul bisericii. construita
i stil gotic, eleganta picturilor aflate pe parapatul bancilor si al balcoanelor. prezinta
variante  ale  ornamentatici  lorale  ale Renasterii - si stilului - baroe tarviu,

Forma arhitectonica a renasterii. infatiscaza sala boltita cu ornamentatii forale si
veranda cu arcade a conacului "BORNEMISSZA™ de odinioara, vechea cladire : sculit

din llieni. Fatada casei "Hako”  de peostrde principche e in sUE L oo,

Fostul dispensar medical Jin loculizen firen e numitui CONACUT SR
constituic unul din cele mai pretioase monumente ale arhitecturtt cmpire din secolul al



XiX-lea in judetul Covasna. 1o prezent. reconstruii, esie gazda o numeroase ox Gzl

In accasta cladire se afla o croitoric (populara) artizanaia. o tesatoric de cos ouare
artizanale cu un magazin de prezentare "CASA RUSTICA". Functioneaza o expozitie
permanenta privind viata si activitatea scriitorilor: Mikszath Kalman. Jokai Mor si Szabo
Dezso . Busturile acestora se gasesc in fata cladirii, Se poate spunc ca este un mic muzeu.
carc atrage vizitatori si cumparatori  atal din tara cat si  din strainatate.

"Monumentul eroilor" din Dobolii de Jos, care a fost ridicat in memoria croilor cazut
in cel de-al 1-lea razboi mondial de catre reeina Mavia este un portant puiet de ieres
istoric. Aiet se afla morminteie soldatilor cazati i lupiele dinure romani. germani Ll rusi.

pentru chiberarea tart.
In Ilieni se afla un monument istoric. ridicat in cinstea croilor din localitale cazuti in
primul si al doilea razboi mondial.

In ficcare localitate exista cate un camin cultural cu 150-200 locuri. iar in centrul
comunei o biblioteca bine dotata cu peste 10.000 de volume. a carei cladire necesita o
renovare urgenta, care insa, din cauza alocarii unor tondwi din bueetal local ny s- nutut
executd,

Asistenta medicala este asigurata de catre un medic de familic si dot asistenu medicali.

In comuna functioneaza o farmacie S.C. "VENENA" SRL.. bine aprovizionata. cu un
farmacist; un cabinet stomatologic si un laborator dentar. Toate accstea isi desfasoara
activitatea int-o  cladire  noua, moderna.  avand  dotarile medicale  necesare.

Pe strada Tanko funstioneaza o pensiune turistica "PETKI PAN7ZIO". care ofera cazare
sl masa pentru S o Coaeel

In comuna cxista posibilitaiea de inve.are si prictioore ekt (licns stoS o
Lxista de asemenea. o crescatoric de struti.  Intre anii 1993- YOS5 alost construita si duta
in folosinta cladirca denumita "SATUL DIF COPI ORFANI". cu contributia Olandei.
Elvetiel, Finlandei. Walles, Sucdici si Germaniet. Are 12 apartamente din care sunt
tolosite 7 . unde sunt ingrijiti 48 de copii orfani si copii abandonati.

Prevederi ale strategiilor de doss oltare -

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna pe termen scurt si mediu. aprobata de
Consiliul Judetcan Covasna in anul 2006. prevede dezvoltarca cconomica aceclerata a
Judetului  pentru reducerca ramanerii in urma fata de alte Judete din tara. Accasta
dezvoltare are in vedere cresterea cconomica. cresterea nivelulul de trai si reducerea
somajului. Dezvoltarca durabila judetului este priorittea administratici sublice
locale judetene si locale.

La sfarsitul anului 2007, Consiliul Judetean Covasna a propus ca masura strategica de
importanta deosebita definirca unui perimetry de periurban in jurul municiprului
St.Gheorghe. capabil sa genereze o dezvoltare rapida st puternica a zonei si sa fixeze
reperele unui pol important de dezvoltare pe teritoriul judetului. Acest pol ar i menit
sa diminueze efectul de absorbtic al fortei de munen lTocale al municipivlui Brosov s
sa relanseze dezvoltarca L cala prin Javestin m e o Capllian, Pana in aeest nooment
nu s-a realizat o documentatic de urbanisim pentra delimnitarcs weritoriulut periuban al
municipivlui Sfantu Gheorghe. dar in realitate exista o relationare directa intre
municipiu si comunele apropiate.



In viziunea strategiei de dezvoltare 1 zonei periurbane @ muncipiulul SEGheorghe,
situl studiat in prezenta documentatic. situat in zona sud a periurbanului. pe raza
administrativa a comunei llieni, ar deveni deveni o aric mmportanta a dezvoltarii.

In acest sens, investitiile publice sau private care vizeaza dezvoltarea localitatilor. a
zonelor rezidentiale, de productie si depozitare. turistice si de agrement. sunt deosebit
de importante si de mare actualitate pentru desvoliarea focalitatlor sioa int coului

Judet.
Surse documentare :

La baza elaborarii propuncrilor prezentului proiccet au stat urmatoarele documentatii
existente :

Planul Urbanistic Gener.! al Comunei Hieni. Aprobat. ¢ 70 T ey
Date statistice

Site-uri oficiale

[.cgislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Ivolutia zonei :
Date privind evolutia zonvi :

Amplasamentul studiat se afla situat in perimetrul intravilan al comunei. al satuluj
llieni. Zona este o zona cu mare potential rezidential si turistic. bazat pe varietatea
petsajelor si cadrelor naturale si pe puritatea acrului. apelor. solului. dar mai cu scama
pe apropicrca confortabila de municipiul SE.Gheorehe. Exista in zona interes din ce in
ce mar accentuat pentru Josvoltarea b PUESPICTNG SPIOPIED 4 unes i Lo
rezadentiale, a unor arcale wuristice. de agrement. de sport stowellness. st cons.ruirea
de unitati si ansambluri care ofera servicii tristice si agro-turistice.

Comuna cuprinde numeroase obiective de interes turistic. monumente si arcale cu
aloare deosebita. Turismul este o ramura importanta a serviciilor care se va dezvolta
In zona., odata cu crestered ceconomics cencerala.

Caracteristici semnificat:y ¢ ale zonci, relativnate cu evoiutin ioealitati -

Intreaga zona este influentata hotarator de situarca sudica in cadrul judetului. de
accesibilitatea din directiile importante de interes, cu deosebire din directiile Brasov
si SE.Gheorghe. Astfel, locul este usor accesibil din toate directiile ca trasee si durata
i timp. fiind deopotriva cautat si vizitat de locuitori acestor asezarl. din considerente
de ordin turistic si de relaxzre de scurt SCIU,

Potential de dezvoltare -



Strategia  de  dezvoltare « judetului Covasna cuprindge cndirectic prizcipala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriulyj Judetului Covasna. Acesta dezvoliare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Devvoltarea policentrica
¢este o garantie a dezvoltarii cchilibrate. In acest context. comuna [lieni se inscric in
culuarul sudic al judetului, care poate deschide noi perspective dezvoltarii locale si a
cconomiel generale a comunci, poate genera alte directii de dezvoltare. poate crea
noi Jocuri de munca si poate deschide Oporiunitall Importante comunel  Ieniry
inscricrea acesteia pe un wrend de dezvoltare acccivrata [naceste conditii. hneresul
pentru zona este in crestere. cererea de terenuri pentru invesuun este din ¢e in o¢ mai
mare, cererea pentru construirea de locuinte permanente. sezoniere si de vacanta este
In crestere continua.

Incadrarea in localitate -

Pozitia zonei fata de intrasvilanul foealitatii
Elemente ale cadrului naturat

Zona studiata este situata in extravilanul satului Ilieni.

Supralata totala de teren studiata este de 6.090 nap.atiata in prorictated privita 1 unet
persoanc lizice. Terenul o arcazain F. nr 27109

CONSIDERATII GEOTEHNICI: -

Se va realiza un studiu geotehnic pe amplasament. care s¢ va atasa prezentel
documentatii.

Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare
navale, aeriene

)

Comuna [lieni cste situata in partea sud-vestica a judetului Covasna. pe terasa raulur Olt
fiind strabatuta de drumurile judetene 103 si 112 Spreovest este marginita de yversantii
estici ai Muntilor Baraoltului.

Satul Hieni . resedinta de comung se afla Ia diztirta deow ki de o municipiol stnta
Gheorghe. Terttoriul administrativ al comunei este strabatut de dramul judetean 10112,
care cste modernizat | in stare buna. Acesta constituic principala cale de legatura cu
zonele invecinate.

Accesul in zona se face de pe un drum local existent. derivat spre est din DJ 1120 in
partea de nord a localitatii.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatici. incomodari intre tipurile de
circulatic, precum si dintre acestes sialte functiuni ale zonei, necesitati de



modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capaciiate si
trasec ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

[n momentu! de fata , circulatia pe tronsonul drumului focal de pe care se poate accede la
terenul studiat se desfasoara fluent. nu s-au identificat incompatibilitati intre tipurile de
circulatic sau dintre acestea si alte [unctiuni, traficul este foarte redus. practic numai
proprictarii de terenurile invecinate circala pe acest dramy Dramul vebuie modert. 2t ea
st geomeltrie, infrastructura si suprastructura pentru a putea deservi in bune conditin toate
loturile construite situate de-a lungul lui precum si zonele de extindere viitoare. Terenul
studiat se afla in intravilan.

Ocuparea terenurilor :
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zons studiata :

Zona de amplasament vizata sc intinde pe un teren in suprafata totala de 6.090 mp
Functiunile actuale sunt de exploatatic agricola in intravilan ( arabil ). reglementarca
cxistenta pentru functiune este de zona sport-agrement.

Relationari intre functiuni .

Sub aspectul pozitiet , zona studiata se atla m partea de nord a intravilanului el
flieni. Vecinatatile sunt: la nord. incinta de locuit existenta cu o cladire de locuit
existenta, la est terenuri libere de constructii, la vest funduri de gradina ale lowrilor cu
acces de pe drumul judetean 112, la sud terenuri libere. Accesul in zona se face de pe
drumul local existent, derivat din drumul judetean Stantu Gheorghe - Ilieni 1DJ 112,

Nu exista Tunctiuni deosebite i Imedinta vecinataw. nu se sune problema rela onari

nire acestea, exista doar funcuuni de locuire care sunt pericer compatibile ca cele
propuse in prezenta documentatic ( similare ).

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Pe teren nuexista constructii in momentul de fata. nici amenajari speciale.

Aspecte calitative ale fonduia construit:

Pe terenurile mai indepartate, in intravilan,  s¢ gasese constructii de locuit sianexe
gospodaresti, atlate in stare medic si buna.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele inveecinate:

In zona terenulul vizat se gasesie retea o alimenture oo ernergie clectrica fa care s poate
face racordul electric. In zona drumului judetcan exista retea de alimentare cu apa
potabila. Nu este posibil in momentul de fata racordul. in conditii rezonabile de cost de
mvestitie, la o retea centralizata de canalizare menajera ( statia de epurare a comunei
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theni este la mare distanta, toate locuintele si obicctivele existente rezolva problema
apelor uzate menajere in sistem local. cu bazine vidanjabile impermeabilizate. nu exista
in zona retea de canalizare pluviala, retea de distibutic a pazulul metan.

Asigurarea cu spatii verzi :

Terenurile care compun amplusamentul sunt ocupate i timpul verin de veeetatic asricola
sau vegetatie spontana. Nu exista pe amplasament spatii verzi spectal amenajate cu rol
decorativ sau de protectic.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in ronele vecine :
Amplasamentul vizat nu se la in zona inundedily a4 reunu curs de api .\.: S

constatat riscurt sau hazard la 2iunceart de teren. studiv| cootenne va evidentia cosditile
potrivite de fundare.

Bilant teritorial — situatia existenta

Specifiaie SR T w
: ,supmmm iolala mgcmcmatd 0] S
suprafata ocupata dk_,_C(m\lIUC'H ALY IRV
 Supratata ocupata de circulatii carosabile v 000 0.0
suprafata ocupata de circulatii p1cmnal 000 () 00
suprafata ocupata de echipare edilitara L 0.00 . (J (J )
suprafata ocupata de vegetatie ¢ agricola si ve Lcldllc spontana | 2.61 ; I 00. (J()
‘Supralata ocupata de curti si <>md mi ' 0.00 0.04
| _supralata totala ocupata o o v 0.01 RRETIINES
\uprd!am ocupata cu dest mau speciale ' G0 AT
. procent de ocupare a ILanulm pot1. N o 0.00 %
. coeticient de utilizare a tucnulm C . o o - 0.00
Principalele disfunctionalitati :
Este necesara realizarea unei cui de acees de cireulatie caresab COTUSPUNZLGURT Lot

loturtle, care sa asigure aceesul autowrismelor i wtiiterelor 1n conditile mipse e
reglementarite in vigoare ( de stins incendiul, salvari. autoutilitare. politie st altele

I.chipare edilitara :

Stadiul cchiparii edilitare a roncet, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite si
retele de distributic apa poinbily, resele de eannlizare, reiele do transport cicereie
cleetrica, retele de telecomunicatic, surse de afin penture cuocakdura, posibilioai de
alimentare cu gaze naturale )

In zona studiata exista retea de distributic a energiet electrice. In zona drumului
judetean exista retea centralizata de alimentare cu apa la care se poate face racordul.



Nu este posibil racordul la sistem centralizat de canalizare menajera i perspectiva
imediata, dar in perspectiva este de prevazul ca intreaga localitate lieni va i dotata
accasta retea de infrastructura foarte importanta. Pana atunci. canalizarea menajera s¢
poate rezolva numai in sistem Jocal.

Principalele disfunctionalitatj :

Utlitatile necesare si inexistente vor trebui asigurate in sistem local. (canaiizarca
menajera. canalizarea pluviala, incalzirea spatitlor interioarc in sistem local ).

Probleme de mediu :
Relatia cadrul natural — sadryl coustruilt

Dat fiind ca amplasamentul studiat se atla in intavilan, of are imphceaui directe
asupra cadrului urbanistic si functional al intravilanului in momentul de Tata. Astiel.
conturarca propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de situare. de cadrul
natural, urmarindu-se o compozitic coerenta. ordonata si controlata, prin aliniumente
stretrageri. dar organic adaptata anturajului natural tfrumos.

Lvidentierea riscurilor nacurale si antropice:

Nu s-au identificat hazarde natural. Terenul este expus la nivel mediu vanturilor care
bat dinspre nord-vest spre sud-est. se propun in acest sens plantatii de protectic si
paravanc vegetale inalte, arbori cu radacini ramificate in ficcare parcela pentru fixare:
solului si asigurarea cfectului de paravan in calea curentilor de aer in partea de nord -
vest aamplasamentului studiat. conform prevederilor caprinse in plansa ~ - 03
Riseul scismic exista dar au este saai aceeniuat Jdecas pivelai mediu al jucetatal
Riscurile antropice nu pot fi supuse analizel atala Ump cal nu exista actitati
complexe generatoare de riscuri.

Marcarea punctelor si trascelor din sistemul catlor de comunicatii si din
-ategoritle edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nus-au constatat asemenca riscuri. i+ conditiile v PO NOPICe Corey o
Evidenticrea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament nu am constatat clemente naturale sau construite cu valoare de
patrimoniu care ar necesita protectic speciala,

Evidenticrea potentialului balnear si turistic:
Pe terenal studiat nu exista dotari balneare Despre potentialul turistic general al

zonei lieni s-a vorbit in capitolele precedente. Pe amplasament in sine. nu exista
dotari turistice.



Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei, la fcl ca in toate zonele si localitatile judetului sunt cele care
sustin: dezvoltarea comunet, cresterea venituilor populatici. reducerca somajului.
cresterea veniturilor administratie! publice locale. eresterea nivelului de trai siixarea
forter de munca locale,

Investitia propusa prin prezentul proiect nu va genera locuri de munca noi, dar este de
natura sa fixeze forta de munca locala.

Pentru consultarea populatici cu privire la proiectul de fata. se va respecta leeislatia in
vigodre.

Punctul de vedere al claboratorului profcctului este exprimat prin rezolvarca
urbanistica si functionala propusa pentru avizare. Proicetul raspunde cerintelor temei-
program a beneficiarilor si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si
amplasamentul. Dupa opinia clabortorutui, proicctul raspunde in mod corespunzator
viziunit temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiul de fundamentare claborate anterior PUZ sunt documentatia topografica in
sistem STEREO 70 a amplasamentului si se va realiza pana la aprobarea PUZ studiul
geotehnice al terenului de winplasament.

Prevederi ale P.ULG.:

Planul Urbanistic General al comunei Ilieni prevede pentru arcalul studiat zona de
sport si agrement. Terenul studiat se afla in intravilan. conform P17, aprobat.

Valorificarea cadrului natural;

Orice mterventic umana n cadrul satural st wilowie s aibe i vedare prezes aica
conditiilor de integritate si nealterare a tactorilor de mediu, In acest sens beneticiaral
a intreprinde toate masurile pentru asigurarca unei functionalitati nepoluante a
investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va i retacut dupa
terminarea lucrarilor de constructii si adus la starca initiala.

Constructiile principale vor 17 orentate tnand cont de pusctele cardinale e
configuratia terenulul pentru asigurarca unet imsorivi masime si o uncd expuner

cliciente spre imaginile naturale cele mai {rumoase.

Modernizarea circulatiei:



——

Organizarca circulatiei in zona studiata nu presupune interventii majore odata cu
implementarea obiectivului propus. Se propunc realizarca unui drum de acces la toate
loturile propuse, drumul precum si trotuarul propus sc vor realiza pe teren privat,

Ansamblul propus presupune un tlux redus de vehicule de trafic usor in zona, Accosul la
drumul nou propus se face e pe un Jrum existent dépas dertvat din drumuad o leean
Sfantu Gheorghe- [lieni spre est. Cireulatia auto pe drumul judetcan se destasoara Huent
st in conditil de infrastructura foarte bunc.

Ficcare parcela va avea acces separat de la drumul carosabil. In interiorul parcelelor se
vor realiza spatii de parcare. cai de circulatic pietonale sub forma de alei si trotuare
pictruite. Se¢ va asigura posibilitatea de acees pentru autoutilitare de stins ineendiul.
sabvari. politic. vidanja. altele.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proicctare. s-au propus constructii st amenajari — specifice unel
microzone de locuit.

Constructiile principale sunt cladivt de locuit, uadunsilile. mdependente. oo e
regim de inaltime maxim perter 11 ctf. Constuetiile se vor realiza din e erale

durabile. piatra, caramida, beton. femn. se vor utiliza cu precadere materiale ,uwi\
[ncintele se vor delimita prin garduri vii, Imprejmuiri usoare transparente nu mai inalie de
2 m. Spatiile libere vor fi amenajate ca spatii verzi. C ompozitia urbanistica a tinut cont de
orientare, insorire si conditiile oferite de terenul de amplasament. de asigurarca unei
panorame ample din spatiile ficcarei cladiri ptmupak psolum fata de vanturile
dominante prin amplasare si crientare. Iy interic e, Beintelor, <o vor amer S sl
eradini. spatii de relaxare. Se v or planta O ;1111]\1&-:1.::-;:11 Catteal el arbort o saeing
adanci si vegetatie bogata, cu rol de fixare a solului si de paravan anti-vant siin calea
curentilor de acr. Fiecare incinta propusa va fi amenajata astlel incat sa ofere cadrul

neeesar locuirii confortabile. Toate constructiile au acces carosabil si pictonal direct.

In baza amenajarilor propuse se stabilese urmatorii indici de ocupare sioutilizare o
terenului:

Bilant teritorial — situatia propusa

| SP"““C atie e A‘___. _ _ o %

: supralata totala reglementata ) I L <) 10000
_suprafata ocupata de constructii S 03 | 24.30

- supralata ocupata de circulatii pictonale (.02 )
Ssupralata ocupata de circulatii carosabiic R 2

. suprafuta oulpag_cg_;lc ce h]pan_ cdilitara » ‘ 0. J] O

| supralata ocupata de spatii v verzi publ:u o o ()(JI Lo
_suprafata ocupata de g > pradini si curti pumlc_ _____ i 0290 4TS
_suprafata ocupata dc calte funcllum ‘ _ - 0.00 0,00

Supralata ocupata d(, Iunclmm s]nualu o » ‘U.()(Jm_ ': 0.00)



_SUPRAFATA DE EDIFICABIL 006 2622

Suprafata totala ocupata 0,01 100,000
Indiei de ocupare a terenlui
Procent de ocupare a terenului POT maxim = 35,00%
Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,70
Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa :

Alimentarea cu apa se va realiza din reteava centralizata de distributic a apci potabile
existenta pe traseul drumului judetean, la care este propusa racordarca.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere se vor conduce prinretes e cinativare nenajera subterin SRS
bazine vidanjabile amplasate asticl incat sa asigure scurgerca i sistem gravitatonal a
apelor uzate si pentru a se asigura acces lesnicios pentru vidanjare. Pana la realizarea
coductel de colectare a apelor uzate menajere a intregului sat Hieni. canalizarca menajera
s¢ va rezolva local prin acest sistem. urmand ca dupa asigurarca posibilitatilor de
racordare la o retea centralizata, canalizarca sa se racordere obligatoriv st imediat la
aceasta.

Canalizare pluviala

Apele meterorice si de supratata se vor coleeta si conduce prin rigole desehise sau prin
rigole realizate sub carosabil, de-a lungul drumului carosabil interior propus. situatic
favorizata de configuratia terenului. spre spatiile verzi. Apele pluviale vor 1 indeparate
de fronturile construite prin lucrari de sistematizare verticala si amenajari exterioare
corespunzatoare.

Incalzire

Spatiile interioare vor fi incalzite cu centrale termice proprit. cu combustibil solid sau cu
curent electric. Se pot realiza constructii pentru centrale. pe amplasament. de asemenca
depozite de combustibili, conform prevederilor regulamentului local de urbanism alerent
PUZ.

Alimentare cu energie clectrivy
Pentru asigurarca alimentarii cu energie eleetrica necesara cirenitelor de tuminat s Nz,
s¢ va realiza racordul la reteaua existenta in zona. pe baza de proiect de specialitate si cu

acordul detinatorului de retele si furnizorului de energie.

Telecomunicatii, comunicatii electronice :



Racordurile telefonice posibile pot {1 realizate din instalatiile de telecomuricatii.
comunicatil electronice existente in zona intravilanclui lovalitatii Hieni. pe baza o irelor
solicitate de benefiart de la detinaorii retelelor 1o exiziente,

Alimentare cu gaze naturale :
Nu exista retele de medie presiunc, de alimentarc cu gaze naturale in zona.
Gospodarie comunala :

Ficcare incinta de locuinta va rezolva in mod corespunzator colectarea si depositarca
temporara a deseurilor menajere. Acestea se vor colecta conteinerizal si se vor
depozita apoi in depozitele agrementate din zona. Materialele brodegradabile.
materialele refolosibile ( reciclabile ) adica PET-uri si materiale plastice. textile.
hartic. metal, sticla, s¢ vor colecta separal si se vor preda la unitati spectalizate de
colectare.

Protectia mediului ;

Orice interventie antropica in mediu arc repercursiuni asupra acestuia. Obicctivul
propus prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari st constructii
functionale al caror specific de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa.
acr. sol. subsol s1oasezart umanc. in Lmitele unei wilizar corecte. b oadiul
ansamblulul nu exista uni-oil do procuctio v o pereae o ateriane Dot e N
s¢ pune problema emanatiilor nocive. nu se produc nose si deseur periculoase penlru
mediu. Practic. este o zona rezidentiala, cu amenajari specifice acestei functiuni. In
consecinty, aspeetele de protectia mediului se rezuma la rezolvarca utilitatilor de asa
manicra incat sa nu impicteze asupra integritatii factorilor de mediu. conform celor
propuse la capitolele respective. folosind instalatii. cchipamente si utilaje ale caror
caracteristict sunt compatinile cu normele de proweetia medinlui,

Organizarea sistemelor de spatii verzi :

[n interiorul incintelor se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol functional.
decorativ si de agrementare vizuala si fizica. Cele decorative vor 11 plantate cu plante
perence pe parter de gazon. Se vor planta arbori st arbusti cu vegetatic boeata cu rol de
absorbtie. de absorbtic  w suspensiifor de pulberi s prall ol de paravan ioculen
curentilor de acr. rol de 1 ore wosoldui si ol desulis S i vorz wmnen oo or

constitul o baricra de proteciic vizuaa, fonici, absoriauste e dramariic carosabile
siineintele de locuit.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirca de zone protejate : nu este cazul.

Refacerca peisagistica si reabilitazea urbany @ Nu se pune problema reracerii
persagistice sinici a reabilitrii urbacc, construe e sont ce i elemetrie, L ent



ca dupa terminarea lucrarilor este obligatoric refacerea cadrului natural afectat de
lucrari.

Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine. nu exista
asemenea oportunitati.

Obiective propuse :
Obiectivele principale propuse sunt :

- cladiri de locuit unifamiliale. independente

- cai de circulatie carosabila, cai de circulatie pietonala, alel, trotuare
- spatii verzi

- echipare edilitara

- plantatii

Terenul se afla in proprictate privata, in intregime

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :
Masuri in continuare :
Planul Urbanistic Zonal s¢ va supune avizarii organismelor interesate. conform

Certificatului de Urbanisme nr. 560 / 2018. emis de Presedintele Consiliului Judetean
Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se¢ supunc dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei llieni, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatic vor fi respectate

conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare.
. conform legii.

Sef proiect. arh. FLOREA Stela




VOLUMUL [

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

L. Dispouitii generale
[. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ ;

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o picsa de baza in
aplicarca PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.
Preseriptiile cuprinse in 91U ¢ pesndsiuni <0 cesoric i ) sen obii
teritoriul care face obicetul PL/.

atary pe ity

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii PUZ st a R1U alerent PUY stau -

aplicare al RGU. aprobut privc Ordinud AEPAT 1 JUNTTOWOG. 2000, cu
actualizarile ulterioare,

- Regulamentul General de Urbanivi. aprobar puin HGR nr 32571906 50 <0 1ot e

e Codul Civil.
e Legea nro 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul. publicata n
Monitorul Oficial al Romanici, Partes 1. nr. 373 din 10 julic 2001, cu modiearile
ulterioarc.

o Legeu nr 301991 priving Sulorizire Oxectiat fe i ior o CORSITUCHTL Fept sivldl
i Monitorul Oficial al Romanici. Partea I nr. 933 din 13 octombric 2004, cu
modificarile ulterioare.

* Legea nro 18/1991 privind fondul funciar. republicatd in Monitorul Olicial al
Romaniei. Partea L nr. | din 3 ianuarie 1998, cu modificarile st completarile ulterioare.

o lLegea ar 215/2001 - Legea administratic sublice focale. publicatd in Mo dtorul
Oficial al Romdanici. Partea L v, 204 dic, 23 aprilic 2000 oo mo i eaile dcong e
ulterioare.

o lcgea nr. 10/1995 privind calitatea in construc{it. publicatd in Monitorul Ofictal al
Romdnici. Partea I, nr. 12 din 24 januarie 1995, cu moditicirile ulterioare.

e Legea nre 137/1995 privind proteciia mediului. republicatd in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea I nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificirile s completarile
ulterioare. ( republicata in temciul art. 11 din Legeanr. 139710999, publicata in Moexitorul
Ofieial al Romaniei, Partea 1. or. 512 din 22 octon ibee 1999, ce o noud SHIMNE

I A |
articolelor ).



o legea nr 771996 - Lepen cadasaului stoa publiciiagii isobiliare, pubiic 0 in
Monttorul Oficial al Romanici. Partea o.onr. 61 i 20 raaste 199, cn modific: il si
completdrile ulterioare.

¢ Legea nro 107/1996 - Legea apelor, publicata in Monitorul Oficial al Romanici.
Yartea [, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completarile ultertoare.

¢ Legea nr. 213/1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romanici. Partea 1. nr. 448 din 24 noiembric 1998, cu
modificarile si completirile ulicrioare.

o Legea nr 34/1998 privind circulapia juridicd © vorenwib, pablicaid in Ve el
Oficial al Romaniei, Partea 1 nr. 102 din 4 martic 1998,

o Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea [ - Cédi de comunicatic, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea 1. nr.
166 din 29 iulic 1996.

* Legeanr 1711997 privind aprobarca Planului de amenajare a (eritoriului national -
Seepiunea a Hl-a - Apa, publicaid in Monioral Oficiad al Rensdanicl Partea I one. 505 in
24 noiembrie 1997,

¢ Legea nr 522000 privind aprobarca Planului de amengjare a teritoriutul naponal -
Seeqiunea a Hl-a - Zone protejate. publicata in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea I
nr. 152 din 12 aprilic 2000.

* Legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Najional
- Seepiunea a 1V-a — Reteaua de ocalitifi, publicata in Monitorul Oficial al Romanici.
Partea 1. nr. 408 din 24 julie 2001,

¢ Legeanr. 5752001 priving aprobarea Plarubus co vvensiare ©leritoriulu N ol
- Secpiunea a V-a - Zone de rise natural, publicata in Monitorul Oficial al Rovaniol.
Partea I nr. 726 din 14 noiembric 2001.

*  Legeanr. 422/2001 privind protejarca monumentelor istorice. publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea [. nr. 407 din 24 iulic 2001. cu moditicarile si completarile
ulterioare.

e Legea nr 45172002 pentre ratificarea Conven(ic curpene 1 neisajulai, adon et o
Florenta Ta 20 octombrie 2000, pablicais, in Monbo v icia of Romdniel. Porte .o
336 din 23 1ulic 2002,

« Legea nr. 1842001 privind organizarca si exercitarca profesicei de arhitect
republicatd in Monitorul Oficial al Roménici. Partea I nr. 771 din 23 august 2004,

» Hotardrea Guvernului nr. 525/1990 pentru aprobarca Regulamentului gencral de
urbanism. republicata in Monitorul Oficial al Romanici. Partea I onr. 856 Jdin 27
noiembric 2002,

Monutorul Oficial al Romanici. Partea 1. nr, 164 din 07.03.2002,

¢ Hotdrarca: Guvernului nr. 340/2000. privind  aprobarca incadrarii i catogorii
functionale a drumurilor publice §i a drumurilor de utilitate privata deschise circulagicl
publice, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea [, nr. 338 in 20 iulic 2000, cu
modificarile si completirile ulterioare.

o Hotardren Guvernului ne 1911997 pentru aprebarca Normiclor soeciale sivind
caracterul s mirimea zoneler de protecyic sanitra suticws fo Moniorud G0 @l
Rominiei. Partea L. nr. 62 din 10.04.1997.

« llotardrea Guvernului nr 1627 2002 priviedd wece, itren deseeritor, pabti o in




o  Ordinul Ministrului. Apclor st Protection Nicdiulun ne 86G:2002 pentru aprsbarea
Procedurit de evaluare a impactatul asu o medialad 5o de conctere ooacordalban deoosdhin
cu completarile $1 modificarle ulterioarc. pubhicat i Nonitorul Oficial al Rotdnien
Partea I, nr. 52 din 30 lanuaric 2003, cu modificarile ulierioare.

¢  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena i a
recomanddrilor privind mediul de viatd al populatici, publicat in Monitorul Oficial al
Romdnici. Partca I, nr. 140 din 3 iulic 1997, cu modificarile st completarile ulterioare.

o Ordinul Ministrulul Transporturitor nr. 4371998 pentra aprobarea Normelos sehnioe
privind proicctarca, construirea st moderiizarca drarreiion aublicar in Momitond e
al Romanier, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilic 1998,

e  Ordinul Ministrului 'T'ransporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarca Normelor tehntee
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partca I, nr. 138 bis din 6 aprilic 1998.

o  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarca Normelor ehnice
privind amplasarca lucrdriior edilitare. o stdlpilor nenire mstadatll st pomor 10
localitdple urbane st rurale, paobicar in Woritere! Ghaoi b Ponsaaes Parixae oo 038
bis din 6 aprilic 1998.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 301998 pentru aprobarca Normetor tehniee
privind proicctarea si realizarea strazilor in localitagile rurale. publicat in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilic 1998.

e  Ordinul Ministrului  de  Interne nr. 79171998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare st awtorizare privind prevenired stostineerea ineendiilor. poblicat
e Menitorul Oficial al Romd: ol Parten Tonrs 38000 2 otonbis T9I9s.

o  Ordinul Ministrului de Interne nr. 7751998 pentra aprobarea Normelor genetic de
prevenire g1 stingere a incendiilor. publicat in Monitorul Oficial al Romanier. Partea [Lonr.
384 din 9 octombrie 1998,

¢ Ordinul Ministrul Administrajici Publice nr. 534 /2001 privind aprobarca Normelor
tchnice pentru introducerea cadastrului general, publicat Tn Monitorul  Oficial al
Romdaniei. Partea . nr. 744 din 21 noiembrie 2000 ca moditicanle ulternoare,

s Joate celelalte acte nornes ve i vicsare care u b e ve e sementard e pre oo

Odata aprobat, impreuna cu PUZ. REU aferent acestuia constituie act de autortate al
adinistratici publice locale.

11. Reeul, de basn crtoiend mcdol deooven e 2
= H)

terenurilor :

4. Reguli de baza cu privire la pastrarca integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit :

v

- constructiile de drumurt st utilitati se vor reatize cu respectarea normelor e

brotectie a mediulun ¢ matceiale, tehnotoel, Colilp e Jore D ereseays L Lo
t | L



- constructiile subterane = supralerane s over pealian caoreapectaraa ner b s

prescriptiflor tehnice in vigoare referitoare fu caditated constructitlor - culitatea
materialelor de constructii. Nu s¢ vor folosi materiale poluante. periculoase sinocive.

- constructiile subterane si supraterane vor respecta prevederile Codului Civil cu
privire la amplasarea in cadrul incintei. retrageri, vecinatati. precum si prevedertle
reoulamentului general do urbanism. Distanta intre cladirt si constructii va 1 de
minimum o data inaltimex celet mat malte.

- suprafetele exterioare pavate vor i permeabile pentru apa. Nu s¢ vor construl erase
impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare decat 100 mp.. pentru a
permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.

- se vor planta spatiile libere de constructit si amenajari cu arbusti si arbori. se va

asigura cresterca veectatic perene existente pe perterse acestor spatil. ey
prezervarea ccosistemelor exisiente Ly momenial oo i

5. Reguli cu privire la siguranta constructilor si L apararca interesului public:

In proiectarca. executia si exploatarea constructitlor de oriee fel se vor respecta
srevederile Legii nr.10 7 1995 privind calitatea in constractii. Legil nr. 5071991
g } 2

privind autorizarca executarii - constructitior s uncle musurn s pentri rel
locuintelor. Hotararii de <iuvern ni. 272 penird cpreberes Roepulamenivia, v

controlul de stat al calitatii in constructii. wate noracle whnice si normatiseie i
vigoare privind calitatea constructiilor, s¢ vor respecta in proiectare, executie s
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendit. la
asigurarca cailor de evacuarce ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins
incendiu, salvarilor. autoutilitarclor de orice [el.

6. Reouli Joswmplicase sioreiaa s mlidaie vaoligatorii

Amplasamentele constructitlor vor respecta prevederile Codutut Civil,
Se vor respecta retragerile fata de limita carosabilului. conform prevedertor PLZ
Reguli cu privire ka asigurarea accescior obligatorii

- aceesele obligatorit sunt ¢
- accesul auto al utilitarelor de stins incendiul. salvarilor la toate constructiile. accesul

utilitarclor de  gospodaric comunala la bazinele  vidanjabile. cu repectarea
prevederilor legale de gabarite si pante maximale.

- Accesul autovehiculelor in incintele private
- Accesul pictonal la toate mcintele nropuse

Reguli cu privire la echipuren edilitir



chiparca edilitara va respecta egislatin In vigoare sioncmacle wehnice prio e la
materialele si procedurile prin care se realizeaza astgurarca de utifitati,

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :
Spatiile verzi sunt amplasate pe teritoriul studiat sub forma de amenajart de curte si

gradina, rolul acestora este si functional si estetic. Se va face ot postbilul ca v etatia
salbatica existenta pe amplazament s SUPFAVICLEIGS a0 80 acopere spaliile

N \1\‘
constructii si amenajari artificiale. Intre incinte se vor realizag imprejmulrt ransparente
din materiale locale nu mai inalte de 2.0 m st gardurt vii din arbusti fasonati. nu mai

malte de 1.5 m. Spre drumu! de acces la loturi imprejmuirife vor avea maxim 1.80 m
maltime si vor {1 transparente sau semitransparente. Se pot realiza parapete decorative din
pratra. lemn si argila arsa, nu mai inalte de 0.8 m. Nu se vor utiliza imprejmuiri din
materiale plasuce.

LI Zonificarea functionala :

Terttoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constitule intr-o singura zona
functionala.

IV. Prevederi Ia nivelul unitatilor s; subunitatilor functionale :
Unitatea functionala cuprinde urmatoarele funean, HEDLCrLnice
[. - locuinte permanente unifamiliale idependente
C - cai de comunicatie
SP - spatii plantate
Tl cchipare edilitara
V. Zone functionalc :

ZONA FUNCTIONALA UNICA - ZONA REZIDENTIALA
Supralita : 0,61 ha
Vecinatati :

- spre sud teren liber de constructii

- spreest teren liber de constructii

- spre nord ineinta de Tocuit existent

- ospre vest grading ale toturiior de fo o ait eniste: o

subzone functionale : L. C. ‘11 SPp.



_Procent de ocupare a terenului Cocticicnt de

) ul_ili(;uju ;1:1‘crpm_1iui
| CuT maxim 0.70

L POTmaxim 35,00%

- lunctiunea dominanta : locuire su functiuni complementare

- functiuni permise fara conditii : constructii sj amenajart rezidentiale. anexc
centrale termice, depozite combustibil solid. garaje. lerase acoperite. poreole.
gradini, sere, solarii, mooilicr de gradina, pavilioane de oditur, umbrare. plat.emice
amenajari peisajere.

- lunctiuni permise cu conditii : servicii comerciale S - [00 mp. birou

- Functiuni interzise @ unitati de productic si prestari servicii tehnice. functiuni
generatoare de zgomot. trepidatii. noxe., deseuri periculoase. alte functiuni decat
locuinte si functiuni complementare.

- Constructiile ce se vor realiza vor respecta prevedertle Codulul Civil cu privire la
retragert lata de vechnatet. intimine e, veder:

- Regim maxim de inaltine - P - 1

Nu se permite construirea de obicctive ProvizZori.
Inaltimea maxima la cornisa 7 m

Inaltimea maxima la coanit 10.50 m

Yarcarca rezidentilor si vizitatorilor se va face pe ot

Culori sugerate : tencuicli exterioare in culor naturale. vegetale, pamanturi. alb. oeru.
brun, culori pastelate. Se intervic culorile agresive, pure. de intensitate ridicata.

Dinvelitoare in nuante de rosu caramizie <1 brun Seointerzic © tos e
pure. agresive.

Dimptejmuiri in culori naturale : ocru. brun. alb. caramiziu.

Structurt si materiale de constructii permise : structuri din lemmn. din beton armat si
zidaric. acoperisuri tip sarpanta de lemn tup sarpanta cu invelitori din tigly sau
invelitori usoare, panta minima a ins elitorii 30 drades tamplacie lemn, PV i gy
colorat. tencuieh de exter:cr i enlers pastelet poais A phosnatanadn s, EEREIAY
artficiala, carosabil impictruit . betonat sau ssliitin, pictonale pietruite, betonie sau
astaltate, imprejmuiri contorm descrierilor de mai sus.

Orientarca fata de punctele cardinale -

S¢ recomanda oricntarea sud. est cau vest - cmnerclor prmcipale sioaoter soior
orientarea vest a bailor si ecutariilo - orientirse o ad el

R

o= 1 n‘\..~ i a.
Sandeboiien

arcaje t o se vor realiza posibilita de PAICAre: pentru autoturisme i interiorul
ncintelor.



Spatii verzi :

Se vor realiza spatii verzi plantate, cu rol decorativ. de agrementare in incintele
interioare constructiilor, precum si in spatiile publice, cu rol de protectie, absorbant
pentru praf, pulberi, fum si emanatii de esapare, fixare a solului, perdele de protectie
in calea curentilor de aer.

Sef proiect, arh. Florea Stela




