ANEXA nr. 1

NOTIFICARE

1. Date generale si localizarea proiectului/modificirii

1.1. Denumirea proiectului: REABILITARE “CASTEL MIK(”

1.2. Amplasamentul proiectului: satul Olteni, nr. 95, Comuna Bodoc, Judetul Covasna — CF
nr. 23743 Bodoc.

Castelul MIKO este situat la extremitatea nordici a localitatii Olteni, 1angd DN 12,
in mijlocul unui parc englez, fiind inconjurat de clidiri anexe. Clidirea principald are un
singur nivel+mansardd, avand o planimetrie simetrici.

Imobilele - terenul si constructiile - sunt identificate in Cartea Funciard nr. 23743
Bodoc nr. cad. 16, nr. top 251, 252, 253, 254, 255, 256, 285, 286, 287, 288, 289, 290/2, 291, 293,
294 51 295 si sunt in proprietatea Judetului Covasna si Comunei Bodoc.

Castelul Miké (castel, birouri, magazii cu 600 ,75mp) C14 si piscind C20, sunt
inscrise in CF nr. 23743 Bodoc nr. cad. 16, nr. top 251, 252, 253, 254, 255, 256, 285, 286, 287,
288, 289, 290/2, 291, 293, 294 si 295.

Castelul Mik¢ este inclus pe Lista monumentelor istorice (cod LMI, CV-II-m-A-
13242) si este amplasat pe situl arheologic CV-I-s-A-13073 si nu se afls in zona de protectie
monumente ale naturii.

Vecinatatile:

- Nord: Lunguly Istvan

- Est: DN 12

- Vest: raul Olt

- Sud: Csabai Agneta si coproprietarii

1.3.Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului

a. denumire titular: JUDETUL COVASNA, prin presedinte Tamas Sandor
b. adresa titularului: 520008 Piata Libertatii nr. 4, Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna
c. reprezentanti legali/imputerniciti, cu date de identificare;

- reprezentant beneficiar: Pénzes Cecilia Boglar - 0733009028

- sef proiect: expert Bencédi Sdndor — Atelier M-S, Gheorghe

1.4.Incadrarea in planurile de urbanism/amenajarea teritoriului aprobate/adoptate si/sau
alte scheme/programe;

- se Incadreazd In planurile de urbansim, conform Certificatului de urbanism nr. 238, din
03.05.2018, emis de Consiliul Judetean Covasna, cu respectarea prevederilor RLU si PUZ
aprobat prin HCL comuna Bodoc, nr. 4/2000, prelungit prin HCL nr. 66/2015.

1.5. Incadrarea in alte activitati existente (daci e cazul): Nu este cazul



L.6. Bilanful teritorial — suprafata totald, suprafata construitd (cladiri, accese), suprafa ta
spatii verzi, numdr locuri de parcare (daci e cazul):

Suprafata terenului, conform extras C.F. nr. 23743 — Bodoc este de 86.699 mp.

Situatia existenta:
- suprafatd teren (conform CF nr. 23743): 86.699 mp.
- suprafata construitd existenta:

- castel, birouri, magazii: 600,76 mp.

- piscina: 103,97 mp.

Situatia propusa:
- suprafatd teren (conform CF nr. 23743):86.699 mp
- suprafata construitd propusa:

- castel, birouri, magazii: 600,76 mp.

- piscind: 103,97 mp.

POT maxim = 30%,
CUT maxim = 0,45

2. Descrierea sumarda a proiectului:

La clddirea Castelului se cere o reabilitarea structurals:

- reabilitarea structurald a zidiriei (bolti, arce, ziduri portante),

-continuizarea fundatiilor pe deschiderile usilor, arcurilor, prin turnare de fundatii de
legaturd,

-verificarea stdrii buiandrugilor, care sunt elemente foarte importante ale montantilor
diafragmelor structurale,

-injectarea fisurilor si crapaturilor zidariilor,

-umplerea golurilor nefunctionale ale cosurilor de fum din masa zidariei,

-schimbarea umpluturilor din extradosul boltilor, reparatii la extrados, unde permite
pardoseala autenticd de parchet,

-refacerea tencuielii cu folosirea tencuielilor poroase, in concordantd cu proiectul de
restaurare ale picturilor murale,

-reabilitdri ale plangeelor din lemn, in concordanti cu prescriptiile restauratorului de
lemn,

-reabilitarea sarpantei, dupd caz, consolidarea nodurilor.

La piscind se va realiza o reabilitare generala.

La refunctionalizarea i mobilarea spatiilor se va avea in vedere faptul ca in zona salii mari
centrale si a aripii sudice a castelului, peretii sunt pictati integral si orice interventie de
reabilitare se va subordona acestuia. Se recomand pistrarea sl restaurarea tampldriei, a
pardoselilor originale, a interiorului silii de vanitoare, mai putin valoroasd, dar foarte
specifica.

Interventiile lucrdrilor de consolidare a peretilor si plangeelor se poate executa numai cu
asistenta strict obligatorie a restauratorilor de specialitate (picturd, lemn).

Nu este indicatd demontarea, desfacerea parchetelor in tiblii. Desprinderea si remontarea
vechilor parchete in tablii ar provoca multe daune, deteriorari si pierderi. Punctul cardinal

]



al restaurdrii — reabilitirii monumentului istoric il constituie renovarea planseelor }de
grinzi. |
Dupad curdtirea integrald a podului si eliminarea sarcinii, cunoscand rezultatele cercetarllor
de parament privind picturile murale si decoratiile interioare de pe tavane, se poate dec1de
modalitatea renovdrii planseelor. in zonele in care nu se pdstreazd picturi murale cu
valoare istorica si artistics, se poate efectua schimbarea partiald sau integrala a grinzilor,
unde tencuielile de tavan pastreazd picturi murale valoroase, se pot aborda doar alte
modalitdti de consolidare, agatare a grinzilor din partea superioard a planseului, acordand
atentie deosebitd conservidrii picturilor murale.

Este foarte important, ca efectuarea lucrdrilor de curdtire, eliminare a stratului de
caramida si lut sd fie efectuatd sub supravegherea continud a unui restaurator de pictura,
deoarece pe parcursul lucrarilor existd posibilitatea miscarii sau curbérii grinzilor,

Prin reabilitarea monumentului se va asigura durabilitatea fizici a substantei
monumentului cu pdstrarea autenticitatii, fird aplicarea unor materiale neadecvate sau
tehnologii incompatibile cu monumentul.

Se va avea grijd la pdstrarea la maximum a elementelor si solutiilor tehnice originale. Prin
asigurarea durabilitdtii si a autenticititii nu doar se péstreazd, dar se si sporeste valoarea
culturald patrimonial3 a castelului.

Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

- folosinta preconizatd, cea de Muzeul Secuiesc al Caldriei cu posibilitatea extinderii
domeniului castelului cu terenuri pentru cilirie pe malul opus al Oltului;

- amenajarea clddirilor anexe pentru primire oaspeti cu restaurant specific

3. Modul de asigurare al utilitatilor

3.1. Alimentarea cu apd, Evacuarea apelor uzate:

in aceasta parte a localitdtii nu existd sistem central de canalizare, astfel va fi proiectat un
sistem cu rezervor de acumulare.

3.2. Alimentarea cu energie electrici:

Amplasamentul este racordat la retelele de energie electrici. Se prevede un bransament de
apd potabild, cdmin apometru la limita de proprietate.

3.3. Asigurarea apei tehnologice, daci este cazul: Nu este cazul

3.4. Asigurarea agentului termic: Nu este cazul

Semndtura titular,



