NOTIFICARE

1. INTRODUCERE

Denumirea lucrarii ;: PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA AGRICOLA

Localitatea: Cernat nr.842A
Beneficiar: Bartok Antal Andras

Proiectant; S.C. -"URBAN OLIVER" S.R.L.
Sf. Gheorghe : IANUARIE.2018

. Beneficiarul investitiei doreste si realizeze in localitatea Cernat o ,,Constructie hala
depozit ,,P,, pentru care Primaria Comunei Cemat prin Certificatul de Urbanism emis cu nr.
26 din 06.06.2017 a conditionat elaborarea PUZ, avind in vedere ca terenul se afld partial in
extravilan desi conform evidentelor CF 23249-Cernat terenul figureaza ca teren de constructii.

A.1.3. Surse de documentare

Anterior elaboririi PUZ au fost studiate urmitoarele lucrari de specialitate:
- "Planul de Amenajarea Teritoriului judetului Covasna", elaborat de URBANPROIECT Bucuresti,
1995-1997;
- "Planul Urbanistic General, preliminar, al comunei CERNAT", elaborat si aprobat in 1999.
- Suportul topografic il constituie planul la scara 1 :500, vizat de O.C.P.I. Covasna,pus la

. dispozitia proiectantului de céitre beneficiar.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE COMUNA CERNAT

ASEZAREA GEOGRAFICA

Comuna Cernat este situatd in centrul judetului Covasna, in zona subcarpaticid a Muntilor
Bodoc, in vestul bazinului Targu-Secuiesc. Comuna este situatd la 28 km fatd de municipiul
Sfantu-Gheorghe. Altitudinea fatd de nivelul marii este de 570 m. Satul este traversat de paraul
Cernat.

ISTORICUL LOCALITAHI

Atestarea istoricd a comunei Cernat dateaza din anul 1332, mentionatd prima oard in
decimea papala.

Ca agezare umand, are o vechime considerabila. Cercetirile arheologice au descoperit
ramasite ale culturii Cris ale epocii de bronz si fier, agezéri din secolele al V-lea si al Vl-lea,
precum si vestigii ale culturii slavilor care au ocupat aceste teritorii.

LOCALITATI APARTINATOARE

Satul Cernat se compune din doua parti: Cernatul de Jos §i Cernatul de Sus precum si
localititile Albis si Icafalau.

NUMARUL LOCUITORILOR,
Numirul locuitorilor este de 4150 persoane (conform datelor ultimului recensamant)
CAI DE ACCES CATRE LOCALITATE

Comuna Cernat se afl3 situati in partea centrala g judetului, fiind strdbdtuta de drumurile
DN11. (Brasov-Onesti), DC4 ( Cernat-Turia), si DC12.

Satul Cernat, resedinti de comund, se afli la o distantd de 9 km de municipiul Tg-Secuiesc.

Distantele la care sunt situate satele componente fatd de resedinta de comund, sunt urmétoarele:
Satul Albis 4 km, si satul Icafaldu la 5 km distanta.

ECONOMIA LOCALITAHI

Economia comunei Cernat este orientatd preponderent citre agriculturd. Suprafata totald a
comunei este de 11000 ha, din care 4479,84 ha arabil.

PUNCTE DE ATRACTIE TURISTICA

Biserica ortodoxd ,,Sfintu Gheorghe”, construiti in anul 1872, pe locul celei vechi de lemn
este unul dintre punctele turistice de interes ale localititii,

la fel ca si biserica foritficata din Cernatul de jos. Printre alte atractii turistice putem aminti cetatea
Ika, care dateazi din sec. al XIII-lea si este situatd in valea Pirfului Mare.

n 1974 in comuna Cernat a fost inaugurat un muzeu al satului, in cadrul conacului
Damokos monument arhitectural din 1831.



Localitatea Cernat este ineditd din punct de vedere arhitectural, deoarece pistreaza bogatia
fatadelor baroce, a cerdacelor cu arcade, si a conacelor in stil empire clasicist.

Din punct de vedere geologic este format din aluviuni, adica pietris, nisip si argila.

Nivelul apei freatice se afld la o adancime mai mare de 4,50 m.

Clima este temperat continentala cu veri ricoroase st umede si cu ierni geroase. Vantul dominant
este dinspre est si nord iarna si dinspre vest vara.

Adancimea de inghet se afld la -1,10 m.

Din punct de vedere seismic zona se incadreaza in zona D, cu perioade de colt de T.=0,7 si

coeficient K=0,16.

Circulatia

. Principala si unica cale de acces a zonei studiate o constituie drumul nafional DN 11.

Qcuparea terenurilor

Terenul in suprafata totald de 7585 mp se afld in proprietatea privaté a beneficiarului Batok
Antal Andras avand deja efectuate 3 constructii cu Autorizatie de construire, actualmente fiind

utilizate ca parc utilaje agricole si depozit

Echiparea edilitari

Zona studiatd dispune de utilitai, adic: reteaua de alimentare cu energie electricd, reteaua
de apa rece
Probleme de mediu
Zona fiind invecinati cu drumul national este afectatd in limitele normale de poluarea
. sonici si a aerului (gaze de esapament) cea ce nu prezinta studiu de mediu.
Optiuni si necesitati
Conducerea administratiei publice locale sprijind infiintarea unor noi unititi economice,

care pot sa aduca un aport financiar la bugetul local.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Elemente de tema

Beneficiarul prin tema-comandati a solicitat solutionarea urmétoarelor:
- asigurarea amplasamentelor pentru: Constructie Hala Depozit ,,P,, si amenajarea incintei
din localitatea Cernat nr. 824A.
- drumuri, platforme i parcaje auto; in incinta
- propuneri de solutionare a utilititilor edilitare;

- birouri in incinta cladirii propuse.

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural-urbanisticd

Criteriile care au stat la baza rezolvarii solutiei arhitectural-urbanistice au fost urmatoarele:

- la amplasarea constructiei noi s-a tinut cont de proprietatea terenurilor, prezenta in
imediata vecinatate a terenului a drumului comunal si utilitati;

- asigurarea unor legituri de circulajie cit mai favorabile intre artera principala de
circulatie carosabila si noile obiective;

3.3. Organizarea circulatiei

3.3.1. Ciile de circulatie
Avand in vedere c3 terenul se invecineazi cu drumul comunal se v-a asigura caccesul pietonal

si accesul auto, momental incinta nefiind inchisa(inprejmuita ) la drumul comunal.

In cadrul incintei se vor realiza drumuri carosabile de categoria a IV -a si trotuare pietonale.

3.3.2. Parcaje si garaje
Se prevede realizarea a cca. 10-20 locuri de parcarepentru utilajele agricole

3.3.3. Sistematizarea verticald

Terenul fiind in 80% plat nu sunt necesare lucrari mari de sistematizare veliicald, cu exceptia
lucrdrilor care si asigure scurgerea continue a apelor meteorice spre santul existent langd drumul
nsatesc, de unde apele colectate vor fi deversate in paraul Cernat.

3.4. Zonificarea terenului, indici urbanistici

in cadrul teritoriului studiat s-a identificat o singura zona functionald, cea de productie
agricola.

Bilantul teritorial se prezinta astfel:



Suprafata totald a terenului studiat: - 7585 mp
-suprafata construiti : 1835 mp
-suprafata desfasurata :2146 mp
- suprafata de drum, platforme si parcaje :3322 mp
- suprafafa zonelor verzi amenajate:2425 mp -~
Indicii urbanistici ale zonei sunt urmétoarele:

a) Procentul de ocupare a terenului (POT): 24.19 %
b) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): 0,28

3.5. Regimul de Tniltime al constructiilor
[naltimea constructiilor s-a stabilit in functie de: s

- destinatia si functionalitatea cladirilor;

- regimul de Tndltime al cladirilor din zonele invecinate;

- geomorfologia si marimea terenului.

Tinédnd cont de cele de mai sus noile constructii vor fi in general cu un singur nivel (parter) cu

exceptia (locuintei)sediului administrativ care are un nivel subsol, parter si mansarda.

3.6. Regimul de aliniere al constructiilor

Criteriile care au stat la baza stabilirii regimului de aliniere al constructiilor au fost

urmatoarele:
- regimul de Tnaltime al constructiilor;

- criterii de functionalitate;
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- distanta fata de drumul satesc

- efecte compozifionale urmarite.

Tinand cont de cele de mai sus noile cladiri se vor amplasa la minim 15,0 m fata de axa

drumui conform plangei "Reglementari".

3.7. Echiparea edilitard 3.7.1 . Alimentarea cu api

Apa se va asigura din reteaua de apa rece existent in incinta

3.7.2. Canalizarea menajera

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate in bazine vidanjabile

impermeabilizate existente in incinta.



3.7.3. Canalizare pluviald

Apele meteorice vor fi colectate in santuri si rigole si conduse spre santul existent langa

drumul satesc.

3.7.4. Alimentarea cu energie electrici

Energia electrica se va asigura prin racordarea la linia electricd LES existenta in incinta.

3.7.5. Alimentarea cu caldurd

Spatiile agricole vor. fi incélzite cu aeroterme , Sau centrale termice cu element de
combustie solid.

3.7.8. Telecomunicatii

Exista posibilitatea de racordare la reteaua telefonica in vecinatate sau se va utiliza serviciul

de telefonie mobila.

3.8. Obiective de utilitate publica

Benzile de accelerare-decelerare ce se vor realiza vor constitui obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Unele capitole ca cele privind conditiile de fundare, alimentarea cu apa si energie electrica
sunt necesare a fi aprofundate prin studii §i proiecte de specialitate.
Dupa obtinerea avizelor §i aprobarea PUZ printr-o hotarare de catre Consiliul local al

comunei Cernat, terenul studiat va fi introdusa in intravilanul localitafii si se poate solicita
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REGULAMENTUL URBANISTIC LOCAL AFERENT PLANULUI
URBANISTIC ZONAL

Regulamentul urbanistic local are ca scop detalierea si explicarea sub forma unor prescriptii
si recomandari P.U.Z.-ul, In vederea aplicarii acestuia in practica.

Regulamentul cuprinde reguli generale de urbanism instituite pentru intreaga zona studiatd si
prescriptii si recomandari specifice la nivelul zonelor functionale stabilite in prezenta documentatie
de urbanism.

Activitatea de construire in zond urmeaza si se desfagoare in cadrul urmétoarelor principale
categorii:

construirea pe teren curti constructii;

amenajari de spatii verzi, céi de circulatie, echiparea edilitar.

1.2 Aspecte compozitionale si {unctionale privind organizarea arhitectural-
urbanistici a zonei

Pentru organizarea spatiald si functionald a zonei sunt necesare masuri de promovare a urmatoarelor
lucrari si operatiuni de amenajarea teritoriului:

. Respectarea amplasamentelor prevazute in actualul PUZ pentru diverse obiective;
. Noile spatii construite §i amenajate se vor realiza in aga fel, incat si se armonizeze cu mediul
natural si construit existent in zona §i vecinatate;
e Amenajarea complexa, functional-arhitectural, a spatiilor verzi, pietonale ,platforme st
parcari.
. La organizarea retelei de circulatie se vor respecta normativele privind lucrérile de strizi
(STAS nr. 10.144/1-6), precum si cele privind proiectarea parcajelor.
Amplasarea constructiilor fatd de arterele de circulatie trebuie sd respecte profilurile
transversale caracteristice tipului de céi de circulatie si regimul de aliniere al constructiilor propuse.
Executia lucririlor de sistematizare verticald a drumurilor se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectanduse prevederile tehnice ale
executiei din normative si standarde.
In cadrul teritoriului studiat a fost delimitati o singura zona functionald pentru care s-a intocmit fisa

de reglementdri:



FISA DE REGLEMENTARI

1. Denumirea zonei: "ZONA AGRICOLA-NORD VEST,,

2. Delimitarea zonei:

- la nord-vest: nr.top 425, 426(persoana fizica)

- la nord-est: limita proprietatii; drum satesc

- la sud-est: limita proprietatii.nr. top 428( pesoana fizica)
- la sud-vest: drum

3. Constructiile existente: terenul prezinta urmatoarele constructii

Constructii existente: Anexa, Hala Depozit,, P,, si sediu administrativ S+P+1 .

Constructii propuse: Hala Depozir,, P,,

4.Reglementiri ale zonei

drumuri, platforme si parcaje; constructii echipare tehnica.

5.1. Regimul de inaltime al constructiilor (cladirilor): Majoritatea constructiilor vor avea un singur

nivel (parter), nivele (parter si mansarda sau etaj).doar la birouri si grupurile sanitare
- Coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim 0.28

5.2 Regimul de aliniere al constructiei(lor): Cladirile vor fi amplasate la minim 19.00 m fata de

axa drumului comunal.

5.3 regimul de utilizare a parcelei intrata in studiu

- Procentul de ocupare a terenului (POT); maxim 24.19%
5.4. Categorii de materiale de constructii utilizabile: Materialele de construcii vor fi de tip

"durabil®, adica: beton, beton armat, fier, caramida, lemn, tigla, etc.
5.5. Delimitarea incintei:

Gardul spre drumul satesc va fi maxim 1,80 m realizat din plasa bordurata sau din elemente
din lemn. In rest gardul poate avea inaltime a maxima de 2,50.

5.6. Plantatii, zone verzi:

Langa garduri , drumuri si alei se vor realiza gazon din iarba cu grupuri florale si arbusti
omamentali.

5.7. Siguranta circulatiei:

Constructiile prevazute a se realiza in prezentul P.U.Z. se gasesc in pe partea dreapta a
drumului in afara zonei de protectie la distanta minima de 19 m de marginea carosabila a

drumului satesc conform OG 79/2001.



Accesul rutier la obiective se va realiza prin amenajarea a doua intrari, unul pietonal si unul
auto, respectiv iesire pentru toate obiectivele prevazute a se realiza prin prezentul PUZ.

In plansa de reglementari a P.U.Z.-Iui se prezinta semnele de circulatie prevazute de
lege( in caz de nevoie).
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