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Întocmit carh.Szabo-Sinka Maria

2. MEMORIU TEHNIC

Necesar emiterii punctului de vedere al A.P.M.jud.COVASNA

                                         ( Întocmit conform Ordin 135 / 2010, anexa 5 )
CAPITOLUL 1 - Date generale

1.1. Denumirea obiectivului de investiţie : MODERNIZAREA COMPLEXULUI HOTELUL PARK, INFIINȚAREA ȘI DOTAREA CENTRULUI DE AGREMENT ȘI RECREERE

1.2.Amplasamentul 
Amplasamentul se află intravilanul municipiului Sfântu Gheorghe, str. Gabor Aron nr. 12-14, identificat prin CF nr. 24476 nr. cad. 24476cu suprafata de 3147 mp.
1.3. Proiectantul investitiei : SC PROD-Ax SRL – cu sediul social în Mun. Sf.Gheorghe, jud.Covasna  str. Ciucului nr. 62
1.4. Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului,

Beneficiarul lucrării este SC HOTEL HOSTEL PARK SRL, str. GABOR ARON Nr. 12-14 JUD. COVASNA
CAPITOLUL 2 - Date specifice obiectivului de investiţie

2.1. Scopul si importanta obiectivului de investitie
Ţinând cont de schimbările sociale şi economice din ultimii ani, precum şi de potenţialul turistic neexploatat suficient în municipiul Sf. Gheorghe și zonă aferentă, de starea actuală a clădirii privind gradul de uzură al finisajelor, disfuncţionalităţi în incinta restaurantului, neajunsurile bucătăriei (al fluxului tehnologic începând de la primirea mărfii până la servirea meselor etc.) beneficiarul consideră că este necesară  efectuarea unor lucrări de modernizare , reamenajare și extindere la corpul de restaurant. 
  2.2. Utilitatea obiectivului de investiţii 

Prin realizarea zonei de agrement gama de servicii turistice oferite  va fi diversificată și va satisface mai multe pretenţii. 


2.3. Geologia şi seismicitatea:

Adîncimea de îngheţ este de – 1,1 m.

Gradul de seismicitate în zona de amplasament este D.

Ks = 0,16; 

Perioada de colţ = 1,0 sec
.2.4. Clima şi fenomenele naturale specifice
Zona climatică a municipiului Sfîntu Gheorghe este caracterizată – în cadrul celei temperat-continentale în care se situează România – de trăsăturile specifice zonelor de platouri intramonane din Ardeal: temperaturi medii mai scăzute, ierni mai aspre şi un nivel mediu mai ridicat al precipitaţiilor decît în restul teritoriului provinciei.
2.5. Categoria de importanţă a obiectivului propus:
	CORPUL
	clasa de importanţă
	categoria de importanţă
	Grad de rezistenta la foc

	Restaurant + extindere
	III. 
	C. 
	II. 


2.6. Elementele specifice caracteristice proiectului propus

Amplasamentul se află intravilanul municipiului Sfântu Gheorghe, str. Gabor Aron nr. 12-14, identificat prin CF nr. 24476 nr. cad. 24476 cu suprafata de 3147 mp
Pe amplasament, se află corp restaurant cu regim de înălțime D+P+E.
În imediata vecinătate pe un alt amplasament se află corpul de  hotel cu regim de înălțime P+2E +M. La corpul hotelului nu se propune nici-o intervenție
Conform temei de proiectare s-a propus efectuarea unor lucrări de modernizare , reamenajare și extindere la corpul de restaurant. 
Se propun următoarele modificări funcţionale și de extindere: 
 - La nivelul parterului corpul de restaurant va fi extins cu o zonă de agrement cu piscină acoperită, jacuzzi cu apă sărată .

- La nivelul etajului I., pe acoperisul-terasa existent se va construi o sală de mese pentru mic dejun, care va fi folosit de oaspeții hotelului. 

Corpul restaurantului va fi reamenajat și modernizat la toate trei niveluri:


- la demisol spațiile tehnice existente vor fi reorganizate în funcție de extinderea nouă propusă.


- tot la nivelul demisolului vor fi amenajate vestiarele oaspeților care folosesc piscina. Camera de aburi, sauna cu dușuri  vor fi amplasate la acest nivel. 


-La parter se vor reorganiza spațiile aferente bucătăriei existente. Pentru accesul oaspeților se va amplasa o scara care face legătură cu demisolul.


-De asemenea la etaj se propun reorganizări funcționale: în vecinătatea sălii de mese pentru mic dejun se vor amplasa spații anexe, cum ar fi bucătărie rece, oficiu, spălător. 

Accesul persoanelor cu dizabilități va fi asigurat de rampe exterioare și interioare, ascensor. 

Suprafete existente la corpul de restaurant:

Ac existent = 693,39  mp Ad existent =1842,25 mp 
 În urma intervențiilor propuse suprafața corpului de restaurant se va modifica astfel :

 Ac va fi 851,11 mp 

Ad va fi în jur de 2176,0 mp

· Finisaje

Atît la clădirea  modernizată cît şi la extinderea propusă vor fi realizate  finisaje obişnuite, dar de bună calitate.
· Tencuieli drişcuite zugrăvite vopsele bază de silicat culoare albă

· Placaje ceramice pe pereţi în grupuri sanitare , vestiare, spaţii tehnice, saună

· Pardoseli din: Gresie ceramică pe coridoare şi în grupuri sanitare ,vestiare

Gresie ceramică antiderapanta în sala piscinei
Piatra naturală la holuri

Duşumea din lemn impregnat la terasa exterioară

· Tîmplărie din lemn 

În exterior:

· Soclu piatră naturală

· Tencuieli drişcuite vopsite în culori cu dispersie

· Tîmplărie din lemn 

· Învelitoare din tigle-solz

2.7. Structura constructivă
Reamenajările propuse nu vor afecta structura construcției existente. Extinderea propusă va avea structură similară cu cea existentă: din zidărie portantă de cărămidă întărită cu sâmburi și centuri din beton armat. 

Acoperișul va fi acoperiș tip terasă.

2.8.Instalaţii 
Alimentarea cu apă

Clădirea existentă este racordată la reţeaua de apă potabilă a localităţii . Debitul apei potabile este suficient pentru extinderea propusa.

Canalizarea menajeră 


Construcția existentă este racordată la retea de canalizare din municipiu. Apele provenite din piscina dupa ce vor fi filtrate vor fi introduse in canalul pluvial.  

Apele pluviale

Apele din precipitaţiile atmosferice care cad pe acoperişul imobilului vor fi colectate şi conduse prin burlane exterioare la canalul pluvial existent.

  Instalaţii de încălzire:
S-a proiectat o instalaţie de încălzire cu radiatoare, combinată cu încălzire prin pardoseală radiantă. În centrala termică existentă se vor monta cazane noi care vor funcționa cu combustibil gaz metan.

Gaze naturale

Branșamentul de gaz și postul de reglare-măsurare este existent, dar este necesară amplificarea acestora. Se va solicita acord de acces de la DISTRIGAZ-SUD.
       Alimentarea cu energie electrică.

Construcția este racordata la retea electrică din localitate.
2.9. Caracteristicile impactului potenţial

            Studiul proiectului propus, nu a scos in evidenta existenta in viitor a unor efecte semnificative asupra factorilor de mediu, care s-ar putea intampla datorita realizarii  pe amplasamentul mentionat, a lucrarilor propuse; toate lucrarile propuse se vor realiza cu protejarea factorilor de mediu din zona obiectivului,iar exploatarea va tine cont  de asemeni de acest lucru.

CAPITOLUL 3 – Surse de poluanţi şi protecţia factorilor de mediu

3.1.Protecţia calităţii apelor


Construcția este racordată la canalizarea menajeră din oras. Apele provenite din piscina dupa ce vor fi filtrate vor fi introduse in canalul pluvial.  Apa cu care se spală filtrele va fi condusă în canalul menajer.


3.2.Protecţia aerului

Nu vor exista surse de poluare a aerului.
3.3.Protecţia împotriva zgomotului: 
Toate sursele de zgomot se înscriu în limitele admisibile
3.4.Protecţia solului şi subsolului: 
În general nu există riscul de poluare a solului şi subsolului întrucât platformele exterioare sunt betonate, ca de altfel şi pardoselile tuturor spaţiilor care deservesc activitatea.
3.5.Protecţia împotriva radiaţiilor: nu este cazul.
3.6.Protecţia fondului forestier: nu este cazul 

3.7.Protecţia ecosistemelor acvatice si terestre: nu este cazul.
3.8.Protecţia asezarilor umane si a altor obective de interes public: nu este cazul
3.9. Protecţia biodiveristăţii ecosistemelor şi ocrotirea naturii: nu este cazul
            3.10. Protecţia peisajului şi a zonelor de interes tradiţional: 

La proiectarea construcţiei s-a ţinut cont de topografia şi orientarea sitului, astfel încît spaţiile să fie organizate optim şi cît mai economic. Unul din dezideratele majore a fost păstrarea specificului arhitectural existent. De aceea, arhitectura clădirii pune în operă materiale şi tehnici de construcţie asemănătoare celor existente. 
3.11. Gestionarea deşeurilor: 

Colectarea şi îndepărtarea reziduurilor solide se va face în condiţii salubre, în recipienţi etanşe cu capac, cu culori în funcţie de tipul de deşeuri colectate: albastru pentru deşeuri de hârtie şi carton, galben pentru deşeuri de metal şi plastic şi alb/verde pentru sticla albă/colorată.    Recipienţii  vor fi amplasaţi conform planului de situaţie în curtea de serviciu. Deşeurile vor fi selectate pe următoarele categorii specifice :




-deşeuri de hârtie şi carton,
-deşeuri de metal şi plastic
-deşeuri de sticlă


-deşeuri menajere.

Beneficiarul este obligat să încheie contract de predare a deşeurilor colectate selectiv cu un operator economic autorizat care să garanteze predarea acestora în vederea reciclării şi tratării corespunzătoare conform legislaţiei. Evacuarea deşeurilor menajere se face înainte ca acestea să depăşească capacitatea de depozitare sau să intre în descompunere. Titularul va fi raspunzator de mentinerea curateniei si va trebui sa respecte prevederile  Normativelor în vigoare.
3.12. Incadrarea în planurile de urbanism

La elaborarea acestui proiect, s-a ţinut cont Certificatul de Urbanism eliberat de Municipul Sfantu Gheorghe.
CAPITOLUL 4 – Lucrari de reconstructie ecologica

Nu este cazul. În perioada în care se vor realiza lucrarile propuse si apoi dupa ce vor intra in functiune, nu se vor produce schimbări esenţiale ale amplasamentului;viitorul obiectiv nu va avea loc un impact semnificativ asupra factorilor de mediu din zona; de aceea nu vor fi necesare lucrări de refacere a amplasamentului.
CAPITOLUL 5 – Monitorizarea mediului

Nu este cazul. Beneficiarul va asigura colectarea selectiva a deseurilor produse in obiectiv, depozitarea controlata a acestora si evacuarea lor catre locatii de procesare. 
CAPITOLUL 6 – Concluzii

Prezentul memoriu general, prezintă lucrarile solicitate de beneficiar pentru obtinerea punctului de vedere al A.P.M. jud Covasna solicitat prin Certificatul de urbanism.
Sef proiect

arh. Zakarias Attila

