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REGULAMENT   DE URBANISM  aferent  PUZ
Acest regulament urbanistic local cuprinde recomandari si prescriptii la nivelul zonelor functionale stabilite prin Planul urbanistic zonal.
În vederea identificarii acestor zone se va utiliza plansa “Reglementari, zonificarea teritoriului si cai de comunicatii”, existenta în cadrul prezentului P.U.Z.
1. Prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate:
În activitatea de construire în zona se va tine cont de urmatoarele:
· realizarea unor delimitari clare a posibilitatilor si stabilirea competentelor fiecarui proprietar din zona, în vederea realizarii unei functionari corecte în ansamblu a întregii zone;
· respectarea indicatorilor si indicilor valorici  si cantitativi prevazuti în P.U.Z.
· Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural-urbanistica a zonei
· Pentru a realiza o organizare spatiala si functionala optima a zonei se impune luarea unor masuri de promovare a urmatoarelor lucrari si operatiuni urbanistice :
· respectarea amplasamentelor prevazute în P.U.Z.;
· organizarea spatiilor construite în asa fel încât sa se armonizeze cu cele din zona si vecinatate si sa îmbunatateasca aspectul mediului natural si construit din zona;
· Recomandari privind organizarea circulatiei în zona
· La executarea lucrarilor de drumuri si trotuare se va tine seama de standardele în vigoare (STAS nr.10.144/1-6).
· Amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face cu respectarea retatragerilor propuse în P.U.Z.
· Executia drumurilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectându-se prevederile tehnice în vigoare.
Denumirea zonei:         ferma ecologica -  gaini ouatoare
Constructii existente:  
-terenul este liber, nu exista construcții pe amplasament
Constructii noi (propuse):
· Se propune o hala cu o suprafața de aprox. 3400mp, amplasata în zona dinspre drum.
Aceasta va cuprinde functiuni specifice unei ferme pentru gaini ouatoare cu o capacitate de 9000 pasari. Hala este compusa din mai multe zone fuctionale: zona pentru creșterea gainilor, zona de bucătărie furajera, zona de ambalare ouă, zona tehnica. Fiind o ferma ecologica cu crestere la sol a gainilor se asigura o suprafața de 39000mp în exterior, teren cu iarba.
Aliniamente propuse
Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si cel privat.
Aliniamentul  se stabileste la limita proprietatii
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea fata de aliniament
Halele vor fi retrase cu min. 15m fata de aliniament. 
  Amplasarea in interiorul parcelei
    Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
·  distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil;
· distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.  
· Hale vor fi retrase cu min.5m fata de vecinatati
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
· Accese carosabile si pietonale
Accesele carosabile (si pietonale) se vor face de pe drumurile existente, care vor fi amenajate conform profilului transversal propus.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare  si de energie electrică.
Daca în momentul solicitarii autorizatiei de construcție nu exista posibilitatea racordarii la retele uritilitare acestea vor fi rezolvate individual, în urmatoarele condiții:
Pentru alimentarea cu apa:
Put forat sau sapat, amplasat la o distanta de min. 50m fata de platforma de dejectii solide.
Pentru canalizare menajera se accepta realizarea de bazine vidanjabile, care vor fi amplasate la o distanta de min. 10m fata de clădiri de birouri sau locuinte.
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
Platforma pentru depozitarea dejectiilor solide va fi betonata și  va respecta distanța minima de 500m fata de zonele protejate.
Apele meteorice de pe acoperisuri si suprafetele din incinta se vor colecta prin rigole si santuri deschise si se vor conduce spre spatiile verzi .
 Realizarea de retele edilitare
    (1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.
    Inaltimea constructiilor
  Regimul max de inaltime permis:  P inalt 
  Dimensiunea constructiilor
Dimensiunea constructiilor se va stabili in functie de necesitati, cu respectarea procentului maxim de ocupare de pentru fiecare subzona in parte.
  Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se vor evita culorile stridente.
 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
· Categorii de materiale de constructii: 
Zidarie din caramida sau bca, piatra si lemn,  
Structuri metalice, inchideri din panouri termoizolate.Pentru inchiderile din panouri din tabla nu se vor folosi culori stridente.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93
Se vor asigura in interiorul incintei sufiociente spatii de parcare pentru angajati si vizitatori.
Vor fi prevăzute parcaje în funcţie de specificul activităţii, după cum urmează:
* activităţi desfăşurate pe o suprafaţă de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
* activităţi desfăşurate pe o suprafaţă de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;
Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite destinaţii, pentru care există norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevăd un număr mai mare de locuri de parcare.
Plantatii
Fiind vorba de o ferma ecologica de gaini ouatoare, pentru capacitatea prevazuta  suprafața de iarba necesara și prevazuta este de 39 000mp
Imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
·  imprejmuiri opace, sau transparente necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale intre  zonele functionale . Inaltimea maxima 2m
· catre drumuri: imprejmuiri transparente,  realizatre din lemn sau metal sau gard viu, inaltimea max. 2.00m
 Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
2. Prescriptii si recomandari specifice la nivelul  zonelor    functionale componente
În cadrul teritoriului studiat s-a delimitat o zona de producție agro-industriala având trei subzone functionale pentru care s-au întocmit fise de reglementari. 
Subzona  producție agro-zootehnica
Fuctiune propusa – ferma ecologica gaini ouatoare
construcții propuse: gardjuri, depozite inchise și deschise, platforme
Functiuni complementare admise
spatii administrative,  depozite inchise și deschise
garaje, platforme,  parcaje, accese pietonale si carosabile,
retele tehnico-edilitare si construcții aferente acestora, spatii verzi.
Regim de înălțime: P înalt
inaltimea max. la cornisa: 6.00m
Indici de utilizarea terenului:
Procentul de ocupare a terenului: maxim 10%;
Coeficientul de utilizare a terenului: maxim 0.1
Amplasare în cadrul parcelei
Distanța intre construcții  va fi de min.15m pentru a respecta distanța de sigurata PSI indiferent de gradul de rezistenta la foc al constructilor. Distanța dintre clădiri poate fi redusa  doar cu avizul PSI
Circulatii carosabile
Aleile carosabile vor avea o latime de min. 3.5m cu supralargiri și spatii de manevra pentru mașini de transport marfa.
Parcaje
Se vor asigura in interiorul incintei, in zona de acces  spatii de parcare pentru angajati si vizitatori. Nu se admite stationarea in satiu piblic
intocmit,
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