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NOTIFICARE
catre,
AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI COVASNA

Intocmita conform Anexei nr. 1 la metodologie a Ordinului 135/76/84/1284 din februarie 2010

1. DATE DE GENERALE $I LOCALIZAREA PROIECTULUI

1.1. Denumirea proiectului

TRANSFORMARE, REAMENAJARE ANEXA DIN CARAMIDA SI COPERTINA, STRUCTURA METAL-
LEMN PENTRU SPATIU COMERCIAL SI AMPLASARE SIGLA PE FATADA IMOBILULUI, conform
Certificat de Urbanism nr. 252 din 16.06.2016 eliberat de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe.

1.2. Amplasamentul proiectului
Judetul Covasna, Municipiul Sfantu Gheorghe, Strada Garii nr. 1, Corp C2 si C3.

1.3. Date de identificare a beneficiarului proiectului
a) Denumire titular: PROFI ROM FOOD
b) Adresa titular: Timisoara, Calea Sever Bocu nr. 31, judetul Timis
c) Reprezentanti legali/imputerniciti:

1.4. Incadrarea in planurile de urbanism

Imobilul in care se afla spatiul studiat este incadrat, conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Sfantu Gheorghe, aprobat prin H.C.L. nr. 27/01.02.2016, in intravilanul localitatii, in
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII PUBLICE, SPATII COMERCIALE, conform C.U. nr. 252 din data
16.06.2016.

1.5. Incadrarea in alte activititi existente — nu este cazul.

1.6. Bilantul teritorial

Nu este cazul. Obiectul proiectului 1l constituie amenajarea, intr-un spatiu existent, a unui
magazin pentru desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare de uz casnic. Corpul C3 este
propus pentru dezafectare. In locul acestuia, pe aceeasi amprentd, propunandu-se un nou corp
de cladire, adiacent constructiei existente. Astfel, indicatorii urbanistici raman neschimbati.

2. DESCRIEREA SUMARA A PROIECTULUI

Beneficiarul doreste amenajarea unui spatiu comercial (supermarket de tip PROFI) in cladirea
existenta (corp C2 si corp C3) in suprafata construita masurata de aprox. 391 mp si amplasarea
pe fatada a unor elemente de identificare a spatiului comercial conform cerintelor de brand
specifice PROFI de tip reclam& luminoasa. in acest sens, Primaria Municipiului SAntu Gheorghe a
eliberat Certificat de Urbanism nr. 252 din 16.06.2016.
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Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) nu va suferi modificari avand in vedere lucrarile de
propuse prin prezentul proiect.

Amenajarea magazinului PROFI presupune schimbarea finisajelor si dotarea cu echipamente si
instalatii moderne, integrand elemente de signalistica si de imagine specifice retelei de magazine
PROFI, fara a se interveni asupra elementelor structurale ale constructiei.

Sistemul constructiv si materialele de constructie utilizate vor fi materiale care sa asigure
rezistenta si stabilitatea constructiei in timp. Finisajele vor fi de calitate superioara, in
conformitate cu cerintele actuale. Amenajarea nu presupune modificarea n nici un fel a
structurii de rezistenta a constructiei existente.

Situatia juridica: conform Extrasului de Carte Funciara eliberate de BCPI Sfantu Gheorghe,
cladirea in care se afla spatiul ce se doreste a fi amenajat, situata in intravilanul municipiului
Sfantu Gheorghe, este in proprietatea sotilor Cantimir Emil si Cantimir Aurelia si are urmatoarele
date de identificare: nr. cad./topo. 37383-C2, 37383-C3 si este inscris in CF nr. 37383.

Suprafata teren 597 mp (din acte)

Suprafatd construitda amenajata 390,94 mp (din masuratori)

Suprafata utila amenajata 348,90 mp (din masuratori)

Categoria de folosinta curti constructii

Cai de acces public Strada Garii

Teren cu constructii constructii existente

Destinatia constructiilor constructia C2 —anexa
constructia C3 —anexa

Modul de asigurare a utilitatilor racordat la retelele publice

Vecinatati N — Proprietate privata — curte

S — Domeniu public — strada Garii
E — Proprietate privata —corp C1
V — Proprietate privata — restaurant si terasa

Tinand cont de faptul ca spatiul comercial se afla intr-o cladire existenta, distantele fata de
constructiile Tnvecinate sunt cele stabilite in proiectul initial. Acestea sunt:

NORD PROPRIETATE PRIVATA — CLADIRE P+M 15,68 ml
SuUD PROPRIETATE PRIVATA — CLADIRE P+1E 20,65 ml
EST DOMENIU PUBLIC — GARA 32,13 ml
VEST PROPRIETATE PRIVATA — LOCUINTE COLECTIVE 0,00 ml

P+8E/RESTAURANT

Nota: Spatiul studiat cu destinatia de magazin de desfacere a mdrfurilor alimentare si nealimentare de uz
casnic, in regim de autoservire nu creazd riscuri pentru sdndtatea sau discomfortul populatiei prin
producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, etc.
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Accesul publicului in spatiul comercial se va face pe latura de sudica a cladirii (strada Garii).
Spatiul amenajat va beneficia si de un acces secundar pe latura nordica (curte) a imobilului, unde
va fi asigurat si accesul auto pentru aprovizionare. In jurul accesului secundar vor fi grupate
spatiile de depozitare, receptie marfa.

De asemenea, imobilul va dispune de o iesire pentru evacuarea in caz de incendiu situata pe
latura de sudica a imobilului.

ZONE FUNCTIONALE

Spatiul de vanzare in suprafata de 234,00 mp este compus din:

= 7o0na acces, depozitare bagaje

= rafturi legume si fructe

= rafturi pentru produse alimentare si nealimentare fara asistenta frig
= rafturi pentru paine

= rafturi frigorifice

= |azi produse congelate

= cantare

= case de marcat

Raion carne vrac:

= vitrina frigorifica asistata

= agregat frigorific pentru depozitare

= sterilizator de cutite

= chiuveta de inox dotata cu apa calda, apa rece, substante de igienizare si dezinfectare
= masad deinox

Alte functiuni:

= casierie

= birou sef magazin / T.E.G.

= birou receptie marfa, spatiu manipulare marfaa
= vestiar si grupuri sanitare

= camera frigorifica refrigerate

= camera frigorifica congelate

= spatiu manipulare si depozitare marfa

= oficiu / camera odihna personal.

Circuitul clientilor este organizat astfel: zona de intrare (depozitare bagaje) —> zona de
autoservire —> zona caselor de marcat —> iesire prin zona de acces initial.

Este respectat principiul conform caruia fluxul de marfa nu trebuie sa interfereze cu fluxul
clientilor.

Aprovizionarea cu marfa se va face prin intermediul unui acces secundar aflat pe latura nordica a
magazinului, si este realizata de catre furnizori specializati, pe diverse categorii de produse.
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Numarul de angajati este de aproximativ 18 de persoane, care lucreaza in doua schimburi pe
parcursul a 16 ore.

FLUXURI FUNCTIONALE:

Fluxul cumparatorilor

Accesul clientilor Tn magazin este separat de accesul personalului si de accesul pentru marfa, si se
desfasoara in felul urmator: clientii i-au un cos, din imediata apropiere a intrarii (usi pivotante).
Drept in fata lor se afla o intrare in sala de vanzare protejata cu bara rotativa. lesirea se face
dupa trecerea pe la casele de marcat, prin aceleasi usi pivotante, prin care s-a intrat.

Numarul maxim de persoane in magazin este estimat la 170 persoane. In caz de incendiu,
cumparatorii se pot evacua prin usile de evacuare cu deschidere spre exterior, prevazute cu bara
antipanica, amplasate pe fatada principala (sudica) a cladirii.

Fluxul de aprovizionare cu marfa

Acest flux este dispus in zona opusa zonei de acces a publicului si este prevazut cu spatiu de
receptionare marf3, spatiu de sortare si distribuire marfa in magazin. In aceasts zona s-au dispus
trei camere frigorifice si un spatiu de depozitare a echipamentelor de curatenie (zona
gospodareasca).

Fluxul personalului de deservire

Considerat a fi de maximum 18 persoane, acest flux se desfasoara cu acces din spatiul de
receptionare marfa, cu acces din exterior, distribuirea spre spatiile sociale organizate pe sexe
(vestiar barbati si vestiar femei, respectiv cabine sanitare cu lavoar si WC), sald de mic dejun /
odihna si un birou al sefului de magazin, de unde apoi se deplaseaza spre locul de munca specific
(zona salii de vanzare sau zona de distribuire-organizare a marfii).

Descrierea fluxului tehnologic
Alimentele si produsele neperisabile sunt pastrate (depozitate) pe rafturi, in spatiul de vanzare
(PO1) si/sau in spatiul de depozitare (P02), dupa caz.

Alimentele perisabile sunt pastrate (depozitate) in frigidere si/sau vitrine frigorifice, in spatiul de
vanzare (P01) si/sau in spatiul de depozitare (in incaperea P02 — zona camere frigorifice), dupa
caz.

Alimentele perisabile expirate sunt pastrate (depozitate) in frigidere speciale in spatiul de
depozitare (in incaperea P02 — protan), acestea sunt colectate de o firma specializata— PROTAN
S.A., Tn baza unui contract.

Depozitare
Primirea marfurilor alimentare si nealimentare se va face intr-un spatiu special amenajat. In
cadrul acestuia se afla si trei camere frigorifice.
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Marfurile vor fi depozitate dupa o sortare prealabild, pe rafturi. Ambalajele — carton, paleti din
lemn sau plastic, folii de polietilena, rezultate din desfacerea marfurilor descarcate vor fi
depozitate in interiorul spatiului de manipulare a marfii pana la ridicarea lor de catre agentii
interesati in refolosire sau de catre firma de salubritate cu care s-a facut contract.

Accesul Tn depozitul de marfa se va face complet separat de accesul clientilor in magazin.

BILANT SUPRAFETE
. Denumire incapere Suprafatd | Indltime Finisaj pardoseala Finisaj pereti
Crt. utila (mp) | incapere (m)
P01 | Zona de vanzare 234,00 3,00
P02 | Zona depozitare 80,00
P03 | Camera tehnica 2,40
P04 | Grupuri sanitare 5,00 . . M -~
PO5 | Birou sef magazin&Casierie 6,80 2,80 Gresie antiderapants Vopsea lavabila
P06 | Oficiu 5,00
PO7 | Vestiar 4,00
P08 | Hol 11,70
TOTAL SUPRAFATA UTILA 348,90
TOTAL SUPRAFATA CONSTRUITA 390,94

3. MODUL DE ASIGURARE A UTILITATILOR

3.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa rece se va face prin racordul de la retelele existente in zona. Solutia de
alimentare cu apa a noului obiectiv se va alege in functie de avizele de specialitate si de
capacitatea retelelor din zona, comparate cu necesarul de apa pentru noua investitie.

3.2. Evacuarea apelor uzate
Canalizarea menajera si pluviala a obiectivului se va rezolva prin racord la reteaua de canalizare

menajera, respectiv pluviala a zonei de amplasare. Pentru canalizarea menajera se va prevedea si
un separator de grasimi.

3.3. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta in zona, pe baza studiului de
solutie ce se va intocmi. Masurarea energiei electrice consumate se face de la blocul de masura si
protectie trifazat BMPT. Racordul va fi executat in baza documentatiei elaborate.

Pentru circuitele de iluminat si forta se prevede protectia la scurtcircuit si suprasarcind cu
intreruptoare automate cu protectie magnetotermica si cu intreruptoare automate cu reglaj la
suprasarcina.

3.4. Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul
Nu este cazul.
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3.5. Asigurarea cu agentul termic

Energia termica se va produce cu ajutorul instalatiilor de climatizare care vor produce aer rece si
aer cald. Ventilatia, climatizarea si instalatiile de frig se vor realiza conform proiectelor de
specialitate care sunt parte integranta a proiectului de executie cu detalii de executie.

3.6. Alimentare cu gaze naturale
Nu este cazul.

3.7. Telefonizare
Se va asigura dintr-un racord la retelele de telefonice existente in zona.

intocmit, S.C. ZEEN DESIGN ¢
drd. urb. dipl. arh. dipl. Mihai Andrei Suarasan Reprezentant legal
Suarasan Mihai An

Mihal - Andrei
SUARA$AN (‘\

hmmi cudreptdovam ¢
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