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N O T I F I C A R E 
către, 
AGENȚIA DE PROTECȚIA MEDIULUI COVASNA 
 
Întocmită conform Anexei nr. 1 la metodologie a Ordinului 135/76/84/1284 din februarie 2010 

 
1. DATE DE GENERALE ȘI LOCALIZAREA PROIECTULUI 
 
1.1. Denumirea proiectului 
TRANSFORMARE, REAMENAJARE ANEXĂ DIN CĂRĂMIDĂ ȘI COPERTINĂ, STRUCTURĂ METAL-
LEMN PENTRU SPAȚIU COMERCIAL ȘI AMPLASARE SIGLĂ PE FAȚADA IMOBILULUI, conform 
Certificat de Urbanism nr. 252 din 16.06.2016 eliberat de Primăria Municipiului Sfântu Gheorghe. 
 
1.2. Amplasamentul proiectului 
Județul Covasna, Municipiul Sfântu Gheorghe, Strada Gării nr. 1, Corp C2 și C3. 
 
1.3. Date de identificare a beneficiarului proiectului 

a) Denumire titular: PROFI ROM FOOD 
b) Adresă titular: Timișoara, Calea Sever Bocu nr. 31, județul Timiș 
c) Reprezentanți legali/împuterniciți: ____________________________________________ 

_________________________________________________________________________ 
_________________________________________________________________________ 
 

1.4. Încadrarea în planurile de urbanism 
Imobilul în care se află spațiul studiat este încadrat, conform Planului Urbanistic General al  
Municipiului Sfântu Gheorghe, aprobat prin H.C.L. nr. 27/01.02.2016, în intravilanul localității, în 
ZONĂ INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII PUBLICE, SPAȚII COMERCIALE, conform C.U. nr. 252 din data 
16.06.2016.  
 
1.5. Încadrarea în alte activități existente –  nu este cazul. 
 
1.6. Bilanțul teritorial 
Nu este cazul. Obiectul proiectului îl constituie amenajarea, într-un spaţiu existent, a unui 
magazin pentru desfacerea mărfurilor alimentare şi nealimentare de uz casnic. Corpul C3 este 
propus pentru dezafectare. În locul acestuia, pe aceeași amprentă, propunându-se un nou corp 
de clădire, adiacent construcției existente. Astfel, indicatorii urbanistici rămân neschimbați. 
 
2. DESCRIEREA SUMARĂ A PROIECTULUI 
Beneficiarul dorește amenajarea unui spaţiu comercial (supermarket de tip PROFI) în clădirea 
existentă (corp C2 și corp C3) în suprafaţă construită măsurată de aprox. 391 mp și amplasarea 
pe fațadă a unor elemente de identificare a spaţiului comercial conform cerințelor de brand 
specifice PROFI de tip reclamă luminoasă. În acest sens, Primăria Municipiului Sântu Gheorghe a 
eliberat Certificat de Urbanism nr. 252 din 16.06.2016. 
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Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) nu va suferi modificări având în vedere lucrările de 
propuse prin prezentul proiect. 
 
Amenajarea magazinului PROFI presupune schimbarea finisajelor şi dotarea cu echipamente şi 
instalaţii moderne, integrând elemente de signalistică şi de imagine specifice reţelei de magazine 
PROFI, fără a se interveni asupra elementelor structurale ale construcției. 
 
Sistemul constructiv și materialele de construcție utilizate vor fi materiale care să asigure 
rezistența și stabilitatea construcției în timp. Finisajele vor fi de calitate superioară, în 
conformitate cu cerințele actuale. Amenajarea nu presupune modificarea în nici un fel a 
structurii de rezistență a construcției existente. 
 
Situaţia juridică: conform Extrasului de Carte Funciară eliberate de BCPI Sfântu Gheorghe, 
clădirea în care se află spațiul ce se dorește a fi amenajat, situată în intravilanul municipiului 
Sfântu Gheorghe, este în proprietatea soților Cantimir Emil și Cantimir Aurelia și are următoarele 
date de identificare: nr. cad./topo. 37383-C2, 37383-C3 și este înscris în CF nr. 37383.  
 
Suprafață teren 597 mp (din acte) 
Suprafață construită amenajată 390,94 mp (din măsurători) 
Suprafață utilă amenajată 348,90 mp (din măsurători) 
Categoria de folosinţă curți construcții 
Căi de acces public Strada Gării 
Teren cu construcţii construcţii existente 
Destinația construcțiilor construcția C2 – anexă 

construcția C3 – anexă 
Modul de asigurare a utilităților racordat la rețelele publice 
Vecinătăți N – Proprietate privată – curte 

S – Domeniu public – strada Gării 
E – Proprietate privată – corp C1 
V – Proprietate privată – restaurant și terasă 

 
Ţinând cont de faptul că spaţiul comercial se află într-o clădire existentă, distanţele faţă de 
construcțiile învecinate sunt cele stabilite în proiectul iniţial. Acestea sunt: 
 

NORD PROPRIETATE PRIVATĂ – CLĂDIRE P+M 15,68 ml 

SUD PROPRIETATE PRIVATĂ – CLĂDIRE P+1E 20,65 ml 
EST DOMENIU PUBLIC – GARĂ 32,13 ml 

VEST PROPRIETATE PRIVATĂ – LOCUINȚE COLECTIVE 
P+8E/RESTAURANT 

0,00 ml 

Notă: Spațiul studiat cu destinația de magazin de desfacere a mărfurilor alimentare şi nealimentare de uz 
casnic, în regim de autoservire nu crează riscuri pentru sănătatea sau discomfortul populației prin 
producerea de zgomot, vibrații, mirosuri, etc. 
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Accesul publicului în spațiul comercial se va face pe latura de sudică a clădirii (strada Gării). 
Spaţiul amenajat va beneficia şi de un acces secundar pe latura nordică (curte) a imobilului, unde 
va fi asigurat şi accesul auto pentru aprovizionare. În jurul accesului secundar vor fi grupate 
spaţiile de depozitare, recepţie marfă.  
De asemenea, imobilul va dispune de o ieșire pentru evacuarea în caz de incendiu situată pe 
latura de sudică a imobilului. 
 
ZONE FUNCȚIONALE 
Spaţiul de vânzare în suprafață de 234,00 mp este compus din: 
 zonă acces, depozitare bagaje 
 rafturi legume şi fructe 
 rafturi pentru produse alimentare şi nealimentare fără asistenţă frig 
 rafturi pentru pâine 
 rafturi frigorifice 
 lăzi produse congelate 
 cântare 
 case de marcat 
 
Raion carne vrac:  
 vitrină frigorifică asistată 
 agregat frigorific pentru depozitare 
 sterilizator de cuţite 
 chiuvetă de inox dotată cu apă caldă, apă rece, substanţe de igienizare şi dezinfectare 
 masă de inox 
 
Alte funcţiuni: 
 casierie 
 birou şef magazin / T.E.G.  
 birou recepţie marfă, spaţiu manipulare marfaă  
 vestiar şi grupuri sanitare      
 cameră frigorifică refrigerate      
 cameră frigorifică congelate    
 spațiu manipulare şi depozitare marfă   
 oficiu / cameră odihnă personal. 
 
Circuitul clienţilor este organizat astfel: zona de intrare (depozitare bagaje) –> zona de 
autoservire –> zona caselor de marcat –>  ieşire prin zona de acces iniţial. 
 
Este respectat principiul conform căruia fluxul de marfă nu trebuie să interfereze cu fluxul 
clienţilor.  
 
Aprovizionarea cu marfă se va face prin intermediul unui acces secundar aflat pe latura nordică a 
magazinului, și este realizată de către furnizori specializati, pe diverse categorii de produse. 
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Numărul de angajaţi este de aproximativ 18 de persoane, care lucrează în două schimburi pe 
parcursul a 16 ore. 
 
FLUXURI FUNCȚIONALE: 
 
Fluxul cumpărătorilor 
Accesul clienţilor în magazin este separat de accesul personalului şi de accesul pentru marfă, şi se 
desfăşoară în felul următor: clienţii i-au un coş, din imediata apropiere a intrării (uși pivotante). 
Drept în faţa lor se află o intrare în sala de vânzare protejată cu bară rotativă. Ieşirea se face 
după trecerea pe la casele de marcat, prin aceleaşi uşi pivotante, prin care s-a intrat.  
 
Numărul maxim de persoane în magazin este estimat la 170 persoane. În caz de incendiu, 
cumpărătorii se pot evacua prin uşile de evacuare cu deschidere spre exterior, prevăzute cu bară 
antipanică, amplasate pe fațada principală (sudică) a clădirii. 
 
Fluxul de aprovizionare cu marfă 
Acest flux este dispus în zona opusă zonei de acces a publicului şi este prevăzut cu spaţiu de 
recepţionare marfă, spaţiu de sortare şi distribuire marfă în magazin. În această zonă s-au dispus 
trei camere frigorifice şi un spațiu de depozitare a echipamentelor de curăţenie (zona 
gospodărească). 
 
Fluxul personalului de deservire 
Considerat a fi de maximum 18 persoane, acest flux se desfăşoară cu acces din spaţiul de 
recepţionare marfă, cu acces din exterior, distribuirea spre spaţiile sociale organizate pe sexe 
(vestiar bărbaţi şi vestiar femei, respectiv cabine sanitare cu lavoar şi WC), sală de mic dejun / 
odihnă şi un birou al şefului de magazin, de unde apoi se deplasează spre locul de muncă specific 
(zona sălii de vânzare sau zona de distribuire-organizare a mărfii). 
 
Descrierea fluxului tehnologic  
Alimentele și produsele neperisabile sunt păstrate (depozitate) pe rafturi, în spațiul de vânzare 
(P01) și/sau în spațiul de depozitare (P02), după caz. 
 
Alimentele perisabile sunt păstrate (depozitate) în frigidere și/sau vitrine frigorifice, în spațiul de 
vânzare (P01) și/sau în spațiul de depozitare (în încăperea P02 –  zonă camere frigorifice), după 
caz. 
 
Alimentele perisabile expirate sunt păstrate (depozitate) în frigidere speciale în spațiul de 
depozitare (în încăperea P02 – protan), acestea sunt colectate de o firmă specializată– PROTAN 
S.A., în baza unui contract. 
 
Depozitare 
Primirea mărfurilor alimentare şi nealimentare se va face într-un spațiu special amenajat. În 
cadrul acestuia se află şi trei camere frigorifice.  
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Mărfurile vor fi depozitate după o sortare prealabilă, pe rafturi. Ambalajele – carton, paleţi din 
lemn sau plastic, folii de polietilenă, rezultate din desfacerea mărfurilor descărcate vor fi 
depozitate în interiorul spaţiului de manipulare a mărfii până la ridicarea lor de către agenţii 
interesaţi în refolosire sau de către firma de salubritate cu care s-a făcut contract. 
 
Accesul în depozitul de marfă se va face complet separat de accesul clienţilor în magazin.  
 
BILANȚ SUPRAFEȚE 
 

Nr. 
Crt. Denumire încăpere Suprafață 

utilă (mp) 
Înălțime 
încăpere (m) Finisaj pardoseală Finisaj pereți 

P01 Zonă de vânzare 234,00 3,00 

Gresie antiderapantă Vopsea lavabilă 

P02 Zonă depozitare 80,00 

2,80 

P03 Cameră tehnică 2,40 
P04 Grupuri sanitare 5,00 
P05 Birou șef magazin&Casierie 6,80 
P06 Oficiu  5,00 
P07 Vestiar 4,00 
P08 Hol 11,70 
TOTAL SUPRAFAȚĂ UTILĂ 348,90    
TOTAL SUPRAFAȚĂ CONSTRUITĂ 390,94    

 
 
3. MODUL DE ASIGURARE A UTILITĂȚILOR 
 
3.1. Alimentare cu apă  
Alimentarea cu apă rece se va face prin racordul de la reţelele existente în zonă. Soluţia de 
alimentare cu apă a noului obiectiv se va alege în funcţie de avizele de specialitate şi de 
capacitatea reţelelor din zonă, comparate cu necesarul de apă pentru noua investiţie. 
 
3.2.  Evacuarea apelor uzate 
Canalizarea menajeră şi pluvială a obiectivului se va rezolva prin racord la reţeaua de canalizare 
menajeră, respectiv pluvială a zonei de amplasare. Pentru canalizarea menajeră se va prevedea și 
un separator de grăsimi. 
 
3.3. Alimentare cu energie electrică 
Alimentarea cu energie electrică se va face din reţeaua existentă în zonă, pe baza studiului de 
soluţie ce se va întocmi. Măsurarea energiei electrice consumate se face de la blocul de măsură şi 
protecţie trifazat BMPT. Racordul va fi executat în baza documentaţiei elaborate. 
 
Pentru circuitele de iluminat şi forţă se prevede protecţia la scurtcircuit și suprasarcină cu 
întreruptoare automate cu protecţie magnetotermică și cu întreruptoare automate cu reglaj la 
suprasarcină. 
 
3.4. Asigurarea apei tehnologice, dacă este cazul  
Nu este cazul. 
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3.5. Asigurarea cu agentul termic 
Energia termică se va produce cu ajutorul instalațiilor de climatizare care vor produce aer rece și 
aer cald. Ventilaţia, climatizarea şi instalațiile de frig se vor realiza conform proiectelor de 
specialitate care sunt parte integrantă a proiectului de execuţie cu detalii de execuţie. 
 
3.6. Alimentare cu gaze naturale 
Nu este cazul. 
 
3.7. Telefonizare 
Se va asigura dintr-un racord la rețelele de telefonice existente în zonă. 
 
Întocmit,                                                                                                           
 drd. urb. dipl. arh. dipl. Mihai Andrei Suărășan 
 

S.C. ZEEN DESIGN STUDIO S.R.L. 
Reprezentant legal 
Suărăşan Mihai Andrei 
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