BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLOREA STELA
SFANTU GHEORGHE, STR. 1 MAI, NR. 30, 520009 COVASNA
TEL/FAX: 0267.315.371, EMAIL: stelaflorea.bia@gpmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
ZONA DE LOCUINTE
Sat PETRICENI Comuna SANZIENI, judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal -
INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului

lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a investitiei :

- denumirea obiectivului : ZONA DE LOCUINTE
- localitatea : comuna SANZIENI, sat PETRICENI, judetul Covasna
- beneficiari : OPRA TAMAS SZILVESZTER si OPRA MARIA

Obiectul lucrarii :

Proiectul de fata propune realizarea unei microzone de locuit in satul Petriceni,
comuna Sanzieni, intr-un areal aflat in extravilanul satului, in partea de sud a
acestuia, in imediata apropiere, zona cuprinsa in PUG aprobat ca si zona in extravilan

fara reglementari. Zona vizata de prezenta documentatie se doreste a fi reglementata

in concordanta cu prevederile regulamentului general de urbanism si cu




caracteristicile naturale si construite ale vecinatatilor. Se intentioneaza amenajarea
unui lot cu doua cladiri de locuit ( pentru parinti si copii ), un garaj pentru doua
autoturisme. Cladirile vor avea regim de inaltime maxim parter+ mansarda, si vor
beneficia de amenajarile exterioare necesare ( accese semicarosabile si pietonale,

altele ), pe un teren aflat in proprietatea beneficiarilor, in intregime.

Ansamblul se contureaza ca o micro-zona de locuit in extinderea zonelor similare
existente in partea de sud a intravilanului, cadrul natural si construit apropiat oferind

valentele necesare pentru acest obiectiv.
Solicitari ale temei program :

Tema program definita de proprierii terenului studiat, se refera la urmatoarele

elemente :

Se vor amplasa doua case de locuit, un garaj dublu, filegoria de gradina, amenajari
exterioare, care vor fi astfel implementata incat sa tina cont de toate constrangerile pe
care terenul le are, se vor rezolva utilitatile necesare in sistem centralizat sau in sistem

local.

Accesul se va realiza de pe un drum de exploatare existent, in doua puncte, drum derivat

spre nord din DC1 Sanzieni — Petriceni.

Constructiile principale vor fi astfel orientate incat sa beneficieze de iluminat natural si
insorire eficiente. In interiorul parcelei se vor proiecta spatii de acces carosabil si

pietonal, zone verzi amenajate, imprejmuirea insintei.

Se vor asigura utilitatile necesare : alimentare cu energie electrica, alimentarea cu apa
rece s¢ poate realiza local in prima etapa, canalizare menajera in sistem local in prima
etapa, urmand ca obiectivele sa fie racordate la sistemele de utilitati centralizate cand
acest lucru va deveni posibil. Incalzirea spatiilor interioare se va realiza in sistem local,

cu centrala termica pe combustibil solid, sau electric.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.




Sanzieni (in limba maghiard Kézdiszentlélek) este o comuna in judetul Covasna.

Suprafata: 9670 ha

Intravilan: 398 ha

Extravilan: 9272 ha

Populatie: 4563

Gospodarii: 1679

Nr. locuinte: 1913

Nr. gradinite: 4

Nr. scoli: 3

Numele localitatilor aflate in administratie:
Sanzieni, Petriceni, Valea Seacd, Casinu-Mic

Asezarea geografica:

Comuna Sanzieni este agezatd geografic in partea de nord-est a judetului Covasna, in
depresiunea Targu Secuiesc (in partea sa nordicd), la poalele Muntilor Bodoc, in valea
paraului Casin. Comuna se afla la o distantd de 4 km de Municipiul Targu Secuiesc si la
35 km distantd de Municipiul Sfintu Gheorghe, centrul administrativ si politic al
judetului Covasna.
Satele care alcdtuiesc aceastd comuna sunt Sanzieni cu 2.720 de locuitori (in anul 2011),
Casinu Mic cu 261 de locuitori (in anul 2011), Petriceni cu 954 de locuitori (in anul
2011) si Valea Seaca cu 628 de locuitori (in anul 2011). Populatia totald a comunei
raportatd in anul 2011 era de 4.563 de locuitori. Suprafata totald a comunei conform
datelor Institutului National de Statistica este de 9.670 ha iar densitatea populatiei este de
48,09 persoane pe km?2.
Centrul de comuna, satul Sédnzieni este situat in Valea Casinului, pe drumul national
DN113 la o distantd de 5 km de municipiul Targu Secuiesc si 40 de km de municipiul
resedinta de judet Sfantu Gheorghe.
in anul 1251 localitatea Sdnzieni era cunoscutd sub denumirea de "Castron Zenth
Lellech" iar apoi in anul 1332 apare sub numele de "Sancto spirito" ca §i comunitate
religioasd separatd. Numele localitatii provine de la biserica din sat care a fost dedicata
Sfantului Duh. Localitatea Casinu Mic, desi a fost locuitd incd din epoca Bronzului, este
atestatd documentar pentru prima dati in anul 1567, avind denumirea de "Kyskazon".
Prima atestare documentara a localitatii Petriceni dateaza din anul 1332, cand se numea




"Pusulvik". In trecut agezarea era situatd mai la sud de actualul amplasament, in valea
pardului Céklas. Denumirea actuald o are din anul 1905 datoritd faptului ci numele
anteriror in limba maghiara putea fi interpretat in sens peiorativ. Localitatea Valea Seaca
este descrisd pentru prima datd in anul 1311, avand denumirea de "Terra Zarazpatak".

Activitati specifice zonei:

Depresiunea de Trei scaune fiind cea mai mare zona de cultivare a cartofului, marea
majoritate a localnicilor triiesc din singurul venit obtinut din cultivarea cartofului.
In afara de aceasta, populatia se ocupa si cu alte activitati agricole, cu silvicultura si
exploatarea si prelucrarea lemnului.

Activitati economice principale:

Comert

Agricultura

Silvicultura

Exploatarea si prelucrarea lemnului

Obiective turistice:

Capela "Perko"

Biserica catolica

Muzeul local din Casinu Mic

Zona de agrement Cétrusa

Izvorul de apa minerald din Casinu Mic

Comuna este situati la poalele dealului Perks si pe malul raului Casin, ceea ce oferd un
peisaj turistic formidabil si o panorama excelenti de pe deal

Posibilitatea dezvoltarii agroturismului

Comuna oferd multe puncte de atractie pentru vizitatori: ruinele cetatii Tarnoczy, biserica
romano-catolicd din Sdnzieni construitd in anul 1401, muzeul satului din Casinu Mic,
izvorul de apa minerali din Casinu Mic, moara din Valea Seaca si capela Sf. Stefan de pe
dealul Perko

Flora si fauna deosebitd, aerul curat si nepoluat al padurilor din zona, apropierea de
popasul turistic din Catrusa

Organizarea de evenimente culturale pe toatd durata anului

Grup de dans folcloric activ de 30 de ani

Evenimente locale:

18.01. - Hramul Bisericesc la Casinul Mic

Aniversare Jubilard, Casatoria de Aur si Argint Aniversarea casitoriilor de 25 si 50 de
ani in biserica romano- catolica din Sanzieni

Carnavalul lernii - eveniment popular cultural organizat de grupul de dans folcloric
"Perkd"

08.03 - Sarbatoarea de 8 Martie - Ziua femeilor Organizatie cuturald, eveniment artistic,
spectacolul elevilor scolii generale "Apor Istvan"




15.03 - in Memoriam Revolutia din 1848 - memorandul organizat pentru eroii revolutiei
din 1848 la mormantul eroilor aflat in fata bisericii romano-catolice

In prima Duminica a lunii mai "Ziua Mamei " - Organizatie culturala, eveniment artistic,
spectacolul elevilor gcolii generale "Apor [stvan™

Rusalii - Hramul bisericesc in biserica romano-catolici din Sanzieni

Prima sambita din luna Mai " intdlnirea grupurilor de dans popular international" -
Eveniment cultural artistic international organizat copiilor i tinerilor dansatori la scena
pe dealul Perko

10.08 - Hramul Bisericesc a satului Petriceni - la biserica romano catolica din Petriceni
20.08 - Hramul Bisericesc la capela Sfantul Stefan pe dealul Perkd Eveniment cultural
artistic, dansuri populare pe scena de pe dealul Perko

18-20.08 - Zilele Culturale Sanzieni, activitati sportive si evenimente cultural-artistice pe
terenul de fotbal din Sanzieni

24.08 - Hramul Bisericesc din satul Valea-Seaci - la biserica romano- catolicé din Valea-
Seacd

11-18.10 - Zilele Culturale de Toamna - in organizarea bibliotecii comunei Sanzieni
"Kemény Zsigmond" in caminul cultural din Sénzieni

25.12 - Sarbatoarea de Craciun diferite evenimente artistice si culturale, in organizarea
elevilor scolii generale "Apor Istvan" si a grupului de dans folcloric "Perkd"la cdminul
cultural "Petéfi Sandor" din Sanzieni

Facilitati oferite investitorilor:

Posibilitate de investitii, terenuri oferite pentru parcuri industriale

Creste interesul asociatiilor cu profil agricol si a agricultorilor fatd de finantarile
nerambursabile, pentru dezvoltarea, modernizarea asociatiilor gi a fermelor agriole
Prin programele de finantare nerambursabila se observa o tendinta de dezvoltare a
asciatiilor cu activitati agricole

Existen{a unor locuinte cu camere nefolosite care ar putea fi destinate dezvoltirii
agroturismului

instiinarea si formarea localnicilor care doresc si se ocupe de turism

Se propune organizarea de festivaluri nationale si internationale de dans popular
Dezvoltarea infrastructurii utilitare va ridica comuna la un alt nivel de dezvoltare,
observandu-se in felul acesta un proces de migrare al persoanleor de la oras spre sate,
semn al cresterii nivelului de trai.

Se preconizeaza elaborarea mai multor proiecte privind protectia mediului, ocrotirea
padurilor prin franarea procesului de exploatare a padurilor.

Se preconizeaza cultivarea diferitelor culturi pe terenurile agricole care nu necesiti
ingragiminte chimice, introducerea bioculturii diferitelor legume si fructe

Prin comuna trece DN 11 oferind o posibilitate buna de legatura a traficului rutier
intreaga localitate este alimentata cu energie electrici, toata reteaua de electricitate a fost
reinnoita in 2006.

A fost construita reteaua de gaze naturale intre anii 2002-2006.

in anul 2007 a fost construiti refeaua de apa potabila a satului Sanzieni.

Canalizarea este in curs de proiect si va fi finalizata in scurt timp.

Este rezolvata pe plan local problema depozitirii deseurilor in halda la nivel local si
transportul deseurilor cu autospeciala de transport deseuri.




Comuna poate oferi terenuri cu accese la cdi rutiere najionale pentru dezvoltarea
industriei de prelucrare a materiilor prime locale sau a altor materii prime.
imprejurimile, biodiversitatea florei gi a faunei sunt puncte de atractie, aerul curat,
izvoarele de apa minerald, raurile curate si limpezi, peisajul unic i panorama de pe dealul
Perko ofera posibilitate de odihna si recreere pentru turisti

Se constata o dezvoltare a comunei prin aparitia numeroaselor gospodarii si datorita
procesului de migrare a ordsenilor spre sate

Pot fi amenajate terenuri pentru parcuri industriale

Pot fi amenajate terenuri pentru investitorii interesati in domeniul agricol

exista fortd de munci numeroasa dar nefolosita

Se evidentiaza avantajul apropierii fata de oragul Targu Secuiesc

Populatia activa este mai numeroasa decat cea inactiv

Se evidentiaza otendinta de dezvoltare a comunei prin construirea de noi locuinte

Proiecte de investitii:
Administratia publica locala isi propune :

Construirea retelei de apa potabila i in satele apartindtoare
Integrarea comunei in circuitul turistic European
Construirea retelei de canalizare in intreaga comuna
Asfaltarea strazilor localitagilor

Surse documentare :

La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii
existente :

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Covasna ( PATJ ), aprobat.

- Planul Urbanistic General al Comunei Sanzieni, aprobat.

- Planul de dezvoltare pe termen scurt si mediu ( 2007-2013 ) a judetului Covasna,
aprobat.

- Date statistice

- Site-uri oficiale

- Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Evolutia zonei :

Date privind evolutia zonei :
Amplasamentul studiat se afla situat in perimetrul extravilan al comunei, al satului

Petriceni. Terenul se intinde pe un teren in panta orientata de la nord spre sud, cu o
expunere exceptionala la soare.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii :




Intreaga zona este influentata hotarator de situarea favorabila in cadrul judetului, de
accesibilitatea din directiile importante de interes, cu deosebire din directiile Targu
Secuiesc si sigur, Sfantu Gheorghe. de-a lungul a doua drumuri nationale : DN 11,
DN 12.

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, comuna Sanzieni se inscrie
in culuarul central - nordic al judetului, in imediata apropiere a unui pol principal de
dezvoltare, municipiul Targu Secuiesc, situare care poate deschide noi perspective
dezvoltarii locale si a economiei generale a comunei, oportunitati importante pentru
-~ inscrierea acesteia pe un trend de dezvoltare accelerata.

Incadrarea in localitate :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

Elemente ale cadrului natural :

Zona studiata este situata in extravilanul satului Petriceni, comuna Sanzieni.

Suprafata totala de teren studiata este de 2.500 mp, aflata in prorietatea privata a unor
persoane fizice. Terenul figureaza in CF nr. 24192, Sanzieni. Folosinta actuala a
terenului este teren agricol (arabil ).

CONDITII GEOTEHNICE :
Prin grija beneficiarului se va elabora studiul geotehnic al zonei, documentatie care se va
-~ atasa la prezenta documentatie P.U.Z.
Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene

Comuna Sanzieni este situata in partea central - nordica a judetului Covasna.

Accesul in zona studiata in PUZ se propune de pe un drum local de exploatare, derivat
din DC | care leaga resedinta de comuna Sanzieni cu satul apartinator Petriceni. Ampriza
drumului comunal asigura acces corespunzator la amplasament, pottiunea de drum local
se cere modernizat, ca si infra si suprastructura, el este practicabil si in momentul de fata,
ampriza lui este corespunzatoare.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de

circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de




modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si

trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In momentul de fata , circulatia pe tronsonul drumului local de pe care se poate accede la
terenul studiat se desfasoara fluent, nu s-au identificat incompatibilitati intre tipurile de
circulatie sau dintre acestea si alte functiuni. Terenul studiat se afla in extravilan, traficul

este redus.
Ocuparea terenurilor :
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :

Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in suprafata totala de 0,25 ha.
Functiunile actuale sunt de exploatatie agricola in extravilan ( arabil 2.500 m ). Pe teren

nu exista constructii sau amenajari.
Relationari intre functiuni .

Sub aspectul pozitiei , zona studiata se afla la sud fata de intravilanul localitatii Petriceni,
la nord fata de drumul comunal DC1.Vecinatatile sunt: la nord teren agricol, la est drum
local de exploatatie agricola, la vest teren agricol.

In partea de sud- vest fata de amplasament se afla cladirea camunului cultural al satuluim

in rest, functiuni de locuire in gospodarii de tip rural.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Pe teren nu exista constructii si amenajari.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Constructiile din apropiere ( intravilanul satului Petriceni ) sunt locuinte de tip rural in

mare majoritate, gospodarii cuprinzand si anexe gospodaresti, starea lor este relativ buna.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:




Zona nu este supratraversata de culuare tehnice.

Nu este posibil in momentul de fata racordul, in conditii rezonabile de cost de investitie,
la o retea centralizata de alimentare cu apa si de canalizare menajera. Nu exista in zona
retea de canalizare pluviala. Este posibil racordul la retea de distributie a energiei
electrice la limita intravilanului. Utilitatile inexistente se pot asigura numai in sistem

local.
Asigurarea cu spatii verzi :

-~ Terenurile care compun amplasamentul sunt ocupate in timpul verii de vegetatie agricola
sau vegetatie spontana. Nu exista pe amplasament spatii verzi special amenajate cu rol

decorativ sau de protectie.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :
Terenul nu este expus la risc de inundare.

Bilant teritorial — situatia existenta

Specificatie ha %
suprafata totala reglementata 0,25 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,00 0,00
~ suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,00 0,00
suprafata ocupata de platforme 0,00 0,00
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,00 0,00
suprafata ocupata de vegetatie spontana / agricola 0,25 100,00
Suprafata ocupata de circulatii pietonale 0,00 0,00
suprafata totala ocupata 0,25 100,00
Suprafata ocupata cu destinatii speciale 0,00 0,00
procent de ocupare a terenului P.O.T. 0,00 %
coeficient de utilizare a terenului C.U.T. 0,00




Circulatia :

Accesul carosabil se poate asigura din drumul de exploatare derivat spre nord din DCI.,
in apropierea cladirii caminului cultural. Se va asigura accesul autoturismelor, altor
autovehicule si utilitarelor in conditiile impuse de reglementarile in vigoare (

autovehicule de stins incendiul, salvari, autoutilitare, politie si altele ).

Utilitatile de alimentare cu apa si canalizare se vor rezolva local.

Echipare edilitara :

R
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale )
In zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice ( la limita zonei de
intravilan ). Celelalte utilitati se vor asigura in sistem local.
Principalele disfunctionalitati :
Utilitatile necesare si inexistente vor trebui asigurate in sistem local. (alimentare cu
apa, canalizarea menajera, incalzirea spatiilor interioare in sistem local )

-_

Probleme de mediu :
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in extravilan, el nu are implicatii directe
asupra cadrului urbanistic si functional al intravilanului in momentul de fata. Astfel,
conturarea propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de situare, de cadrul

natural si cel construit existent, urmarindu-se o compozitie coerenta, ordonata si

controlata, prin aliniamente si retrageri, dar organic adaptata anturajului natural si




mediului construit din zona. De asemenea, configurarea ansamblului are in vedere

constrangerile terenului .
Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Terenul este expus vanturilor care bat dinspre nord-vest spre sud-est, ( numai partea
de nord a terenului ), se propun in acest sens plantatii de protectie si paravane
vegetale inalte, arbori cu radacini ramificate pe parcela, spre nord, pentru fixarea
solului si asigurarea efectului de paravan in calea curentilor de aer, conform
prevederilor cuprinse in plansa A - 03. Riscul seismic exista dar nu este mai accentuat
decat nivelul mediu al judetului. Riscurile antropice nu pot fi supuse analizei atata
timp cat nu exista activitati complexe generatoare de riscuri. Terenul nu este expus la

inundatii.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament nu am constatat elemente naturale sau construite cu valoare de

patrimoniu care ar necesita protectie speciala.
Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneare . Pe amplasament in sine, nu exista dotari

turistice.
Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei, la fel ca in toate zonele si localitatile judetului sunt cele care

sustin dezvoltarea comunei, cresterea veniturilor populatiei, reducerea somajului,




cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea

fortei de munca locale.

Investitia propusa prin prezentul proiect nu va genera locuri de munca noi, dar este de

natura sa ocupe si sa fixeze forta de munca locala.

Pentru consultarea populatiei cu privire la proiectul de fata, se va da un anunt intr-
o publicatie locala de mare tiraj referitor la intentia de realizare a obiectivelor
propuse. De asemenea, la sediul Primariei comunei Sanzieni, proiectul va fi expus
pentru a fi consultat de publicul interesat. Eventualele observatii se vor depune la
sediul APM Covasna, Sf.Gheorghe, strada Gen.Grigore Balan, nr. 10 in termen de
15 zile de la aparitia anuntului in presa, iar la sediul primariei locale, in termen de

30 zile de la expunerea proiectului spre consultarea populatiei.

Punctul de vedere al elaboratorului proiectului este exprimat prin rezolvarea
urbanistica si functionala propusa pentru avizare. Proiectul raspunde cerintelor temei-
program a beneficiarilor si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si
amplasamentul. Dupa opinia elabortorului, proiectul raspunde in mod corespunzator

viziunii temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiile de fundamentare elaborate anterior PUZ sunt documentatia cadastrala in
sistem STEREO 70 a amplasamentului executata de domnul Szekeres Istvan. Studiul

geotehnic al terenului de amplasament este in curs de elaborare.

Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al comunei Sanzieni prevede dezvoltarea in toata zona
comunei a investitiilor de productie, de tip rezidential, turistic si de prestari de

servicii. Terenul studiat se afla in extravilan, conform P.U.G. aprobat.

Valorificarea cadrului natural:




Orice interventic umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens beneficiarii
vor intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a
investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa
terminarea lucrarilor de constructii si adus la starea initiala. Constructiile principale
au fost orientate tinand cont de punctele cardinale si de configuratia terenului pentru

asigurarea unei insoriri maxime si a unei expuneri eficiente.
Modernizarea circulatiei:

Organizarea circulatiei in zona studiata presupune realizarea unui acces corespunzator la
incinta reglementata.

Se vor prevedea spatii de parcare pentru rezidenti, in interiorul incintei studiate, pe trasee
cu suprafata impietruita sau din placi prefabricate de beton, perforate, sau pavele din
piatra numai sub traseul rotilor, grass-beton, astfel incat ca nu fie compromise zonele
verzi, se pot realiza platforme si terase. Se va asigura posibilitatea de acces pentru
autoutilitare de stins incendiul, salvari, politie, vidanje, altele, prin grija beneficiarilor.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, s-au propus constructii si amenajari specifice unei
microzone de locuit.

Constructiile principale sunt cele de locuit, un garaj dublu, imprejmuirea incintei.
Constructiile se vor realiza din materiale durabile, se vor utiliza cu precadere materiale
locale.

Spatiile libere vor fi amenajate ca spatii verzi. Compozitia urbanistica a tinut cont de
orientare, insorire si conditiile oferite de terenul de amplasament, de protectie fata de
vanturile dominante prin amplasare si orientare, de constratngerile de teren existente. Se
vor planta pe amplasament cat mai multi arbori cu radacini adanci si vegetatie bogata, cu
rol de fixare a solului si de paravan anti-vant si in calea curentilor de aer. Constructiile si
toate amenajarile au acces pietonal direct. Incinta a fost organizata astfel incat sa se
contureze zona cladirilor de locuit, curti si gradini dar si livada de pomi fructiferi.

In baza amenajarilor propuse se stabilesc urmatorii indici de ocupare si utilizare a
terenului:

Bilant teritorial — situatia propusa




Specificatie ha %o
suprafata totala studiata ( reglementata ) 0,25 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,04 16,00
suprafata ocupata de platforme 0,00 0,00
suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,02 8,00
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,02 16,00
suprafata ocupata de curti si gradini 0,15 60,00
suprafata ocupata de edificabil ( din total ) 0,15 60,00
suprafata ocupata de spatii verzi 0,02 16,00
- suprafata ocupata de alte functiuni 0,00 0,00
Suprafata totala ocupata 0,25 100,000

Indici de ocupare a terenului :

Procent de ocupare a terenului POT maxim = 30,00%
Procent de ocupare a terenului POT realizat = 16,00%
Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,60
Coeficient de ocupare a terenului CUT realizat = 0,32

- Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa :

Alimentarea cu apa se va realiza in sistem local, dintr-un put foat pe amplasament. Apa
va fi condusa prin pompare la punctele de consum prin bransamente la conducta de

alimentare. Apa este necesara la constructiile de locuit.

Canalizare menajera
Apele uzate menajere se vor conduce prin retea de canalizare menajera subterana spre

bazinul vidanjabil amplasat in partea de sud-est a amplasamentului pentru asigurarea

scurgerii in sistem gravitational a apelor uzate menajere.




Canalizare pluviala
Apele meterorice si de suprafata se vor colecta si se vor conduce spre spatiile verzi.
Apele pluviale vor fi indeparate de fronturile construite prin lucrari de sistematizare

verticala si amenajari exterioare corespunzatoare.

Incalzire
Spatiile interioare vor fi incalzite cu centrale termice proprii, cu combustibil solid sau cu
curent electric. Se poate realiza constructie pentru centrala, pe amplasament, de asemenea

pentru depozit de combustibili, conform prevederilor regulamentului local de urbanism
aferent PUZ.

Alimentare cu energie electrica :

Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat si prize,
se va realiza racordul la reteaua existenta in zona pe baza de proiect de specialitate si cu
acordul detinatorului de retele si furnizorului de energie.

Telecomunicatii :

Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii
existente in zona intravilanului localitatii Petriceni, pe baza avizelor solicitate de
benefiari de la detinatorii retelelor Tc existente.

Alimentare cu gaze naturale :
Nu este cazul.
Gospodarie comunala :

Vor rezulta din activitatea incintei deseuri menajere. Materialele refolosibile, PET-uri
si materiale plastice, textile, hartie, metal, sticla, se vor colecta separat si se vor preda

la unitati specializate de colectare, prin grija proprietarilor.

Protectia mediului :




Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul
propus prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari si constructii
functionale al caror specific de activitate nu este neagresiv fata de factorii de mediu
apa, aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte. Practic, este o
zona de locuit, cu amenajari specifice acestei functiuni. In consecinta, aspectele de
protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa maniera incat sa nu
impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, conform celor propuse la capitolele
respective, folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt
compatibile cu normele de protectia mediului, precum si la implementarea unor
tehnologii corecte in exploatare, in colectarea, manipularea, transportul deseurilor

rezultate.
Organizarea sistemelor de spatii verzi :

In interiorul incintei se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol decorativ si de
agrementare vizuala si fizica. Acestea vor fi plantate cu plante perene pe parter de
gazon. Se vor planta arbori si arbusti cu vegetatie bogata cu rol de absorbtie a
suspensiilor de pulberi si praf, rol de paravan in calea curentilor de aer, impotriva
inzapezirii, vor avea rol de fixare a solului si rol decorativ (arbori in partea de nord- a

terenului, arbusti cu vegetatie scunda spre est ).
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : nu este cazul.
Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problema refacerii peisagistice si nici a reabilitarii urbane, evident ca
dupa terminarea lucrarilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de

lucrari.

Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine, nu exista

asemenea oportunitati.

Obiective propuse :




Obiectivele principale propuse sunt :

- Cladiri de locuit

- Garaj

- Spatii verzi amenajate
- Curte si gradina

- Cai de circulatie

- Imprejmuire

- Echipare edilitara
-_— Terenul se afla in proprietate privata, in intregime.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :
Masuri in continuare :

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism nr. 190 / 2015 emis de Presedintele Consiliului Judetean

Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei Sanzieni, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi

respectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarii vor face demersurile necesare in continuare,

conform legii. e
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