BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLOREA STELA
SFANTU GHEORGHE, STR. 1 MAI, NR. 30, 520009 COVASNA
TEL/FAX: 0267.315.371, EMAIL: stelaflorea.bia@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
DISTILERIE DE RACHIU DIN FRUCTE
Sat GHELINTA, Comuna GHELINTA, judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal -
INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului

lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a investitiei :

- denumirea obiectivului : DISTILERIE DE RACHIU DIN FRUCTE
- localitatea : sat GHELINTA comuna GHELINTA, judetul Covasna
- beneficiari : CSEH LASZLO si CSEH ILDIKO

Obiectul lucrarii :

Proiectul de fata propune realizarea unei zone de prestari servicii in satul Ghelinta,
comuna Ghelinta, intr-un areal aflat in extravilanul satului, in partea de vest a
acestuia, zona cuprinsa in PUG aprobat ca si zona in extravilan fara reglementari.
Zona vizata de prezenta documentatie se doreste a fi reglementata in concordanta cu

prevederile regulamentului general de urbanism si cu caracteristicile naturale si




construite ale vecinatatilor. Se intentioneaza amenajarea unei zone de servicii care va
cuprinde o cosntructie tip hala pentru distilerie, in cadrul acestei cladiri vor fi
cuprinse si spatiile sanitare pentru personal si un spatiu de birou, alte anexe necesare.
Cladirea va fi de tip hala, regim de inaltime parter inalt, maximum parter si partial
mansarda si va fi amplasata, impreuna cu amenajarile exterioare necesare ( accese,
parcaje, platforme, altele ), pe un teren aflat in proprietatea beneficiarilor, in

intregime. Se pot construi in incinta in edificabil si alte anexe compatibile functiunii

de baza.

Ansamblul se contureaza ca o micro-zona de servicii, cadrul natural si construit
apropiat oferind valentele necesare pentru acest obiectiv, avand distanta importanta
de la zonele de locuit compacte. Oricum, proiectul se refera la o incinta mica in care
nu se vor desfasura activitati cu mare impact asupra mediului. Este vorba despre un
punct de distilare a alcoolului din fructe, servind pentru uz personal dar si prestand

servicii pentru terti.
Solicitari ale temei program :

Tema program definita de proprieraul terenului studiat, se refera la urmatoarele

elemente :

Se va amplasa o cladire de servicii care va fi astfel implementata incat sa tina cont de

toate constrangerile pe care terenul le are, alte anexe.

Accesul se va realiza de pe drumul comunal DJ 121 D care face lagatura spre DJ 121 F,

drum care la randul lui deriva din centrul localitatii Ghelinta spre nord — vest.

Constructia principala va fi astfel orientata incat sa beneficieze de iluminat natural si
insorire eficiente. In interiorul parcelei se vor proiecta spatii de acces carosabil si

pietonal, spatii de parcare pentru personal si terti, zone verzi amenajate.

Se vor asigura utilitatile necesare : alimentare cu energie electrica din sursa ce va fi

indicata conform avizului Electrica S.A., alimentare cu apa rece potabila se poate realiza




judetul Vrancea.

in comuni se ajunge pe drumul judetean DJ 121.

Activitati specifice zonei:

Exploatare si prelucrarea lemnului
Agriculturd

Activitati economice principale:

Activitdti agricole
Exploatarea si prelucrarea lemnului

Obiective turistice:

Biserica Romano-Catolica din secolul al XIII-lea este un monument deosebit de
valoros, datorita zestrei sale artistice. Ca arhitecturd prezinta o nava tavanita si un cor
gotic cu absida poligonala si boltd pe nervuri, fiind un exemplu tipic de mica biserica
de sat din Transilvania secolului al XIV-lea. Peretii navei pastreazd un ansamblu de
picturd murala gotica de o mare bogatie (cca 1330) reprezenténd scene din ciclul
cristologic, legenda regelui Ladislau, "Judecata de Apoi" etc. Plafon casetat de stil

renascentist, decorat cu motive heraldice si florale (1628). Monument restaurat in
1972.

Biserica Ortodox4, construitd in anul 1880.
Biserica Romano-Catolica, datand din secolul al XIX-lea.

Comuna are 23 de pensiuni clasificate.
Evenimente locale:

Zilele localititii - luna iunie
Zilele Jancso - septembrie

Facilitati oferite investitorilor:

Teren de constructii pentru zone industriale.
Teren de constructii pentru locuinte pentru tineri.



Proiecte de investitii:

Canalizare menajerd i statie de epurare
Retea apa potabili si canalizare sat Harale
Modernizare piata agroalimentara
Modernizare drum comunal 7

Prima atestare documentara a localitatii dateazi din anul 1567, dar descoperirile
arheologice facute aici demonstreazi existenfa omului in aceastd zona, mult inainte.
S#paturile au descoperit un celt de bronz si doua verigi de lut aparfinind epocii bronzului,
o bratard in spiral, trei fibule si un lant (rupte) si monede republicane romane, unele cu
legenda Provincia Dacia. in anul 1875, pe un cmp s-a gasit intr-un vas de lut, un tezaur
de 200 tetradrahme de Thasos apartinidnd unei asezari dacice.

Sub biserica romano-catolicd, gotica, construita in secolul al XIII-lea, s-au semnalat
substructii romanice. Nava actualei biserici aparfine celei romanice, care in epoca gotica
a primit un altar poligonal.

Surse documentare :

La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii
existente :

- Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Covasna ( PATJ ), aprobat.

- Planul Urbanistic General al Comunei Ghelinta, aprobat cu HCL nr. 39 / 2006.

- Planul de dezvoltare pe termen scurt si mediu ( 2007-2013 ) a judetului Covasna,
aprobat.

- Date statistice

- Site-uri oficiale

- Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Evolutia zonei :

Date privind evolutia zonei :

Amplasamentul studiat se afla situat in perimetrul extravilan al comunei, al satului
Ghelinta. Terenul se intinde pe un teren plan, cvasiorizontal. Exista in zona interes
pentru dezvoltarea in perspectiva apropiata a unor zone de servicii diverse, a unor
areale turistice, de agrement, de sport si wellness, si construirea de unitati si
ansambluri care ofera servicii turistice si agro-turistice.



Comuna cuprinde numeroase obiective de interes turistic, monumente si areale cu
valoare deosebita. Turismul este o ramura importanta a serviciilor care se va dezvolta
in zona, odata cu cresterea economica generala.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii :

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea favorabila in cadrul judetului, de
accesibilitatea din directiile importante de interes, cu deosebire din directiile Targu
Secuiesc si Covasna, de-a lungul DJ 121 F.

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, comuna Ghelinta se inscrie
in culuarul central al judetului, intre doi poli de dezvoltare importanti : Targu
Secuiesc si Covasna, situare care poate deschide noi perspective dezvoltarii locale si a
economiei generale a comunei, oportunitati importante pentru inscrierea acesteia pe

un trend de dezvoltare accelerata.

Incadrarea in localitate :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :
Elemente ale cadrului natural :

Zona studiata este situata in extravilanul satului Ghelinta.

Suprafata totala de teren studiata este de 19.139 mp, aflata in prorietatea privata a

unor persoane fizice. Terenul figureaza in CF nr. 24363, Ghelinta. Folosinta actuala a
terenului este arabil.

CONDITII GEOTEHNICE :

In apropierea amplasamentului s-a executat un studiu geotehnic de catre o firma de
specialitate, in anul 2015, conditiile geotehnice sunt , cel mai probabil, cvasisimilare.
Distanta fata de teren a studiului efectuat este de cca. 260 m spre est.

Studiul s-a efectuat pentru obiectivul de investitii ,,Zona industriala si prestari servicii ,,
de catre SC Geoda SRL.



Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,

navale, aeriene

Comuna Ghelinta este situata in partea nord - estica a judetului Covasna.
Satul Ghelinta , resedinta de comuna, este strabatut de drumul judetean 121 F, aflat in

stare buna de functionare. Acesta constituie principala cale de legatura cu zonele
invecinate.

Accesul in zona se va face de pe un drum comunal care deriva din drumul judetean spre
sud, in partea de vest a comunei. Ampriza drumului asigura acces corespunzator la
amplasament.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si

trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In momentul de fata , circulatia pe tronsonul drumului local si al drumului judetean de pe
care se poate accede la terenul studiat se desfasoara fluent, nu s-au identificat
incompatibilitati intre tipurile de circulatie sau dintre acestea si alte functiuni. Terenul
studiat se afla in extravilan. Zona de protectie a DJ 121F luata in calcul este de 26,00 m

de la limita asfaltului pe latura de sud.
Ocuparea terenurilor :
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :

Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in suprafata totala de 1,92 ha.
Functiunile actuale sunt de exploatatie agricola in extravilan ( arabil 19.139 mp ). Pe

teren nu exista constructii sau amenajari.

Relationari intre functiuni .

Sub aspectul pozitiei , zona studiata se afla la vest de zona centrala a satului Ghelinta.

Vecinatatile sunt: la nord drumul judetean, la est drum local de exploatare, la vest teren
arabil, la sud drum local de exploatare.



Nu exista functiuni deosebite in imediata vecinatate, nu se pune problema relationarii
intre acestea. In zonele apropiate exista numai terenuri agricole, iar spre vest la mare

distanta, zone de locuit cu specific rural, in intravilan.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Pe teren nu exista constructii si amenajari.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Constructiile din apropiere ( intravilanul satului Ghelinta ) sunt locuinte de tip rural in

mare majoritate, gospodarii cuprinzand si anexe gospodaresti, starea lor este relativ buna.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:
Zona nu este traversata de culuare tehnice.

Drumul Judetean 121 F, are o zona de protectie de 26 m masurata de la limita asfaltului,

marcata in partile desenate.
Exista conducta de alimentare cu apa in zona DJ 121 F, in intravilan.

Nu este posibil in momentul de fata racordul, in conditii rezonabile de cost de investitie,

la o retea centralizata de canalizare menajera. Nu exista in zona retea de canalizare

pluviala.
Asigurarea cu spatii verzi :

Terenurile care compun amplasamentul sunt ocupate in timpul verii de vegetatie agricola

sau vegetatie spontana. Nu exista pe amplasament spatii verzi special amenajate cu rol

decorativ sau de protectie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :

Nu s-au constatat riscuri sau hazard la alunecari de teren, ori inundabilitate.



Bilant teritorial — situatia existenta

Specificatie ha %
suprafata totala reglementata 1,92 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,00 0,00
suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,00 0,00
suprafata ocupata de platforme 0,00 0,00
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,00 0,00
suprafata ocupata de destinatii speciale 0,00 0,00
Suprafata ocupata de arabil 1,92 100,00
suprafata totala ocupata 1,92 100,00
Suprafata ocupata cu destinatii speciale 0,00 0,00
procent de ocupare a terenului P.O.T. 0,00 %

coeficient de utilizare a terenului C.U.T. 0,00

Principalele disfunctionalitati :

Pentru accesul carosabil in incinta s-a propus largirea amprizei existente a drumului
judetean la 7,00 m. Se va asigura accesul autoturismelor, altor autovehicule si utilitarelor

in conditiile impuse de reglementarile in vigoare ( autovehicule de stins incendiul,

salvari, autoutilitare, politie si altele ).
Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

In zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice ( in zona blocurilor

ANL si la limita intravilanului ), dar exista si alte variante de alimentare ( panouri




fotovoltaice ). In zona drumului judetean exista retea centralizata de alimentare cu
apa la nivelul intravilanului, costurile de racordare ar fi considerabile. Nu este posibil
racordul la sistem centralizat de canalizare menajera in perioada imediata, dar in
perspectiva este de prevazut ca si localitatea Ghelinta sa fie dotata cu aceasta retea de
infrastructura foarte importanta. Pana atunci, canalizarea menajera se va putea rezolva

in sistem local.
Principalele disfunctionalitati :

Utilitatile necesare si inexistente vor trebui asigurate in sistem local. ( alimentarea cu
apa, canalizarea menajera, canalizarea pluviala, incalzirea spatiilor interioare in

sistem local )
Probleme de mediu :
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in extravilan, el nu are implicatii directe
asupra cadrului urbanistic si functional al intravilanului in momentul de fata. Astfel,
conturarea propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de situare, de cadrul
natural si cel construit existent, urmarindu-se o compozitie coerenta, ordonata si

controlata, prin aliniamente si retrageri, dar organic adaptata anturajului natural si

mediului construit.
Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Terenul este expus vanturilor care bat dinspre nord-vest spre sud-est, se propun in
acest sens plantatii de protectie si paravane vegetale inalte, arbori cu radacini
ramificate pe parcela, pentru fixarea solului si asigurarea efectului de paravan in calea
curentilor de aer, conform prevederilor cuprinse in plansa A - 03. Riscul seismic
exista dar nu este mai accentuat decat nivelul mediu al judetului. Riscurile antropice

nu pot fi supuse analizei atata timp cat nu exista activitati complexe generatoare de

riscuri.



Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament nu am constatat elemente naturale sau construite cu valoare de

patrimoniu care ar necesita protectie speciala.
Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneare . Pe amplasament in sine, nu exista dotari

turistice.
Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei, la fel ca in toate zonele si localitatile judetului sunt cele care
sustin dezvoltarea comunei, cresterea veniturilor populatiei, reducerea somajului,

cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea

fortei de munca locale.

Investitia propusa prin prezentul proiect va genera cateva locuri de munca noi, si este

de natura sa ocupe si sa fixeze forta de munca locala.

Pentru consultarea populatiei cu privire la proiectul de fata, se va da un anunt intr-
o publicatie locala de mare tiraj referitor la intentia de realizare a obiectivelor
propuse. De asemenea, la sediul Primariei comunei Ghelinta, proiectul va fi expus
pentru a fi consultat de publicul interesat. Eventualele observatii se vor depune la
sediul APM Covasna, Sf.Gheorghe, strada Gen.Grigore Balan, nr. 10 in termen de
15 zile de la aparitia anuntului in presa, iar la sediul primariei locale, in termen de

30 zile de la expunerea proiectului spre consultarea populatiei.



Punctul de vedere al elaboratorului proiectului este exprimat prin rezolvarea
urbanistica si functionala propusa pentru avizare. Proiectul raspunde cerintelor temei-
program a beneficiarilor si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si
amplasamentul. Dupa opinia elabortorului, proiectul raspunde in mod corespunzator

viziunii temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiile de fundamentare elaborate anterior PUZ sunt documentatia topografica in

sistem STEREO 70 a amplasamentului si studiul geotehnic al unui teren foarte

apropiat de amplasament.

Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al comunei Ghelinta prevede dezvoltarea in toata zona
comunei a investitiilor de tip rezidential, turistic si de prestari de servicii. Terenul

studiat se afla in extravilan, conform P.U.G. aprobat.
Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens beneficiarul
va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a
investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa

terminarea lucrarilor de constructii si adus la starea initiala,

Constructia principala va fi orientata tinand cont de punctele cardinale si de

configuratia terenului pentru asigurarea unei insoriri maxime si a unei expuneri

eficiente.

Modernizarea circulatiei:



Organizarea circulatiei in zona studiata nu presupune interventii majore odata cu
implementarea obiectivului propus, dar reclama rezolvarea accesului din drumul local in

conditii optime, fara a impieta asupra fluentei traficului pe acest drum, de altfel, extrem
de redus.

Circulatia interioara a incintei este astfel rezolvata incat sa nu pricinuiasca momente sau
puncte conflictuale de circulatie.
Se vor prevedea spatii de parcare pentru personal si terti in interiorul incintei studiate,
pe trasee cu suprafata impietruita sau din placi prefabricate de beton, perforate, sau
pavele din piatra numai sub traseul rotilor, grass-beton, astfel incat ca nu fie
compromise zonele verzi, se pot realiza platforme si terase. Se va asigura
posibilitatea de acces pentru autoutilitare de stins incendiul, salvari, politie, vidanje,

altele.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, s-au propus constructii si amenajari  specifice unei
microzone de servicii specializate.

Constructia principala este o constructie tip hala care va adaposti distilatoarele, spatiile
sanitare pentru personal, spatiile administrative necesare. Inaltimea va fi parter inalt,
parter si mansarda partial. Constructia se va realiza din materiale durabile, se vor utiliza
cu precadere materiale locale.

Spatiile libere vor fi amenajate ca spatii verzi. Compozitia urbanistica a tinut cont de
orientare, insorire si conditiile oferite de terenul de amplasament, de protectie fata de
vanturile dominante prin amplasare si orientare. Se vor planta pe amplasament cat mai
multi arbori cu radacini adanci si vegetatie bogata, cu rol de fixare a solului si de paravan
anti-vant si in calea curentilor de aer. Constructia si toate amenajarile vor avea acces
carosabil si pietonal direct.

In baza amenajarilor propuse se stabilesc urmatorii indici de ocupare si utilizare a
terenului:

Bilant teritorial — situatia propusa

Specificatie ha %
suprafata totala studiata ( reglementata ) 1,92 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,10 5,22
suprafata ocupata de platforme 0,30 15,62




suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,04 2,08
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,04 2,08
suprafata ocupata de destinatii speciale 0,00 0,00
suprafata ocupata de edificabil ( din total ) 1,38 71,88
suprafata ocupata de spatii verzi 0,54 28,12
suprafata ocupata de livada / dezvoltari viitoare 0,90 46,88
Suprafata totala ocupata 1,92 100,000

Indici de ocupare a terenului :

Procent de ocupare a terenului POT maxim = 20,00%
Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,25
Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa :

Alimentarea cu apa se va realiza din put sapat in prima etapa. In etapa viitoare se va
racorda la reteaua centralizata de alimentara a comunei. Apa va fi condusa la punctele de

consum prin bransamente la conducta de alimentare.

Canalizare menajera

Apele uzate menajere se vor conduce prin retea de canalizare menajera subterana spre
bazinul vidanjabil amplasat in partea de est a amplasamentului pentru asigurarea scurgerii
in sistem gravitational a apelor uzate. Pana la realizarea conductei de colectare a apelor
uzate menajere a satului Ghelinta, canalizarea menajera se va rezolva local prin acest
sistem, urmand ca dupa asigurarea posibilitatilor de racordare la o retea centralizata,
canalizarea sa se racordeze imediat la aceasta. Apa uzata rezulta de la spatiile de distilare

ca ape de spalare a utilajelor si de la spatiile sanitare pentru personal. Apa de racire nu se

deverseaza ci se va recircula.




Canalizare pluviala
Apele pluviale vor fi indeparate de fronturile construite prin lucrari de sistematizare

verticala si amenajari exterioare corespunzatoare si vor fi conduse spre rigolele existente

de-a lungul drumurilor publice sau spre spatiile verzi.

Incalzire

Spatiile interioare in care este necesara incalzire vor fi deservite de centrala termica
proprie, cu combustibil solid sau cu curent electric. Se poate realiza constructie pentru
centrala, pe amplasament, de asemenea pentru depozit de combustibili, ( anexe ),

conform prevederilor regulamentului local de urbanism aferent PUZ,

Alimentare cu energie electrica :

Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat si prize,
se va realiza racordul la reteaua existenta in zona blocurilor ANL sau in alt punct de
racord, pe baza de proiect de specialitate si cu acordul detinatorului de retele si
furnizorului de energie. Pe amplasament se pot amplasa panouri fotovoltaice.

Telecomunicatii :

Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii
existente in zona intravilanului localitatii Ghelinta, pe baza avizelor solicitate de benefiari
de la detinatorii retelelor Tc existente.

Alimentare cu gaze naturale :
Nu este cazul.
Gospodarie comunala :

Vor rezulta din activitatea unitatii de servicii deseuri de borhot care se vor depozita
conteinerizat, pana la livrarea lor catre utilizatori ( pentru ingrasamant agricol, pentru
hrana animalelor domestice, pentru producere de biogaz, alte utilizari ). Din zona
spatiilor de personal, birou, materialele refolosibile, PET-uri si materiale plastice,
textile, hartie, metal, sticla, se vor colecta separat si se vor preda la unitati specializate

de colectare, prin grija administratorului incintei.



Protectia mediului :

Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul
propus prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari si constructii
functionale al caror specific de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa,
aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte. Practic, este o zona
de servicii, cu amenajari specifice acestei functiuni. In consecinta, aspectele de
protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa maniera incat sa nu
impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, conform celor propuse la capitolele
respective, folosind instalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici sunt
compatibile cu normele de protectia mediului, precum si la implementarea unor

tehnologii corecte in exploatare, in colectarea, manipularea, transportul deseurilor
tehnice rezultate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi :

In interiorul incintei se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol decorativ si de
agrementare vizuala si fizica. Acestea vor fi plantate cu plante perene pe parter de
gazon. Se vor planta arbori si arbusti cu vegetatie bogata cu rol de absorbtie a
suspensiilor de pulberi si praf, rol de paravan in calea curentilor de aer, impotriva
inzapezirii, vor avea rol de fixare a solului si rol decorativ (in partea de nord-vest a
terenului ). Spatiile verzi amenajate vor constitui o bariera de protectie vizuala,

fonica, absorbanta intre drumurile carosabile si incinta amenajata.
Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : nu este cazul,
Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problema refacerii peisagistice si nici a reabilitarii urbane, evident ca

dupa terminarea lucrarilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de

lucrari.



Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine, nu exista

asemenea oportunitati.
Obiective propuse :
Obiectivele principale propuse sunt :

Hala de distilare rachiu din fructe, depozite, birou, vestiare si grupuri sanitare
Parcaje, platforme

Anexe distilerie

Spatii verzi cu vegetatie scunda ( gazon, arbusti ), spatii verzi cu vegetatie inalta (
arbori )

imprejmuire
Terenul se afla in proprietate privata, in intregime.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :

Masuri in continuare ;

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism nr. 13 / 2016.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
Comunei Ghelinta, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi

respectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarii vor face demersurile necesare in continuare,

conform legii.
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